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2024 年 8 月上海土地招拍挂市场 

整体概览 

集中供地成交金额超百亿元，常态化供地市场回暖 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

8 月，上海 2024 年第四

批次集中供应的 5 幅居住用

地成功出让，成交总价约

109.5 亿元。 

常态化供地市场有所回

暖，当月总成交面积达 62 万

平方米，升至今年第二位。 
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截至 8 月底，上海土地招拍挂市场年内累计成交总价约 720 亿元。 

另，8 月发布公告的第五批次 2 幅涉宅地块计划于 9 月 14 日出让，起始总价接近 107 亿元。

此次土拍将实施新的规则，对受关注度高的地块采取“双高双竞”举措。（后续将发布第五批次集中供地

出让专项分析，敬请关注） 

 

集中供地 

01  第四批次 5 幅地块一次性出让徐汇地块以 30%溢价率成交 

8 月，上海 2024 年第四批

次集中供地计划共计出让 5 幅

居住用地，土地总面积为

11.56 万平方米，与上批次相

比略有下降；成交总价共计

109.5 亿元，平均溢价率为

12.1%。  
数据来源：城市资管服务云平台 

本次交易活动中，徐汇区斜土街道 xh128D-07 地块成为焦点。该地块是“取消 10%最高限

价”政策后的首幅设置封顶价的地块，其封顶价设定为起始价的 130%。地块原为商办用地，此前

由小米公司以 15.5 亿元成功竞得。现经政府相关部门规划调整，土地用途变更为普通商品房。最

终，绿城以最高限价、30%的封顶溢价率成功竞得该地块，成交楼板价高达 13.1 万元/㎡。 

 

| 2024 年上海第四批次集中供地出让专项分析，请前往：第四批次集中供地收获约 109.5 亿元！绿城

幸运斩获徐汇滨江地块 
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常态化供地 

01  经营性用地成交面积达近两年峰值，工业用地成交面积触底 

8 月，常态化供地市场共

计成交 3 幅商办用地。其中 2

幅地块于当月供应，1 幅于 7

月供应。成交地块中，位于浦东

新区祝桥镇的 1 幅办公、餐饮

旅馆业、商业、文体综合用地，

土地面积接近 47 万平方米，对

经营性用地的成交量产生了显 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

著的推动作用。8 月经营性用地整体成交量达到近两年来的最高水平。 

工业用地新增供应 5 幅地块，其中有 4 幅在 8 月成交，另有 1 幅地块中止出让。该中止地块

位于奉贤区金汇镇，土地面积约 1.59 万平方米。由于地块数量显著减少且单幅地块面积较小，8

月工业用地成交总面积降至 9 万平方米以下。 

8 月，上述两类地块合计成交 7 幅，成交总价约为 26.5 亿元。伴随经营性用地供应的释放，

常态化供地市场整体回暖，成交量和成交总价均达到今年以来的高位。 
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02 经营性用地成交单位地价回归平均水平工业用地均价继续提升 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

8 月，上海经营性用地

成交单位地价回落至近半年

平均水平。在成交的 3 幅商

办用地中，两幅位于外环线以

外，其中位于浦东新区祝桥镇

的 1 幅大型综合用地成交单

位地价不足5000元/平方米，

导致当月经营性用地大幅回

落。 

 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

8 月，科研设计用地成

交 1 幅，位于闵行区莘庄镇，

成交单位地价为 9182 元/平

方米；其他工业用地共成交 3

幅，其中 2 幅位于外郊环区

域，1 幅位于郊环线以外，平

均成交单位地价为 1521 元/

平方米。 

在科研设计用地的支撑下，8 月份整体工业用地平均成交单位地价继续走高，达到 3639 元/

平方米。 
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03 个案分析 

●  经营性用地——宝山区淞南社区 N12-0401 单元 B1-04 地块 

地块位于宝山区淞南高

境板块，周边以住宅小区和中、

低端办公项目为主。地块紧邻

规划建设的轨道交通 19 号线

一二八纪念路站，规划用途为

办公楼及商业用地，由兴泰创

展置业发展（上海）有限公司竞

得，成交土地面积约 2.5 万平

方米，成交总价 49903 万元。 

数据来源：城市资管服务云平台  

 
地块出让文件对于功能业态与引入行业均有明确要求，商业业态应结合周边消费需求引进商业品牌，提升

区域商业品质，商务办公要求集聚科创重点领域总部型企业项目。 

拿地企业隶属于内蒙古兴泰置业集团有限公司，是成立于 1996 年的大型综合性民营企业集

团。此次摘得地块后，将根据宝山区科创主阵地的发展要求，着力打造具有一定地标性的高端产业

园区，提升区域商务办公品质，完善配套功能，改善周边人居环境，推动淞南高境地区商业环境升

级。 
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●  产业用地——闵行区莘庄镇七宝社区 04 单元 38-01地块 

地块位于闵行区莘庄板

块，毗邻莘庄商务区，距轨道交

通 12 号线七莘路站步行约 1

公里。地块规划用途为科研设

计用地，由上海艾为集成电路

技术有限公司竞得，成交土地

面积约 2.44 万平方米，成交总

价为 22392 万元。 

数据来源：城市资管服务云平台  

 
根据相关文件显示，本地块准入产业类型为集成电路设计，并且包含约 2.5 万平方米的地下

建筑面积，用于建设配套停车库（1.3 万平方米）、设备用房（1.1 万平方米）以及食堂（940 平方

米）。 

拿地企业系上海艾为电子技术股份有限公司的全资子公司，艾为电子聚焦于集成电路芯片的

研发与销售，于 2021 年在上交所科创板上市。本次拿地旨在建设艾为电子的全球研发中心及产业

化一期项目，推动公司整体产业快速发展，优化战略布局，加强研发能力，进一步提升公司的综合

竞争力。 
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