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报告摘要 

 
一、销售：1-8 月销售同比降幅收窄 

受到季节因素影响，7 月、8 月为传统地产销售淡季。2024 年 1-8 月

全国商品房累计销售面积和销售金额同比降幅均较 1-7 月收窄。2024 年

1-8 月全国商品房累计销售面积 60602 万平，同比下降 18%，8 月单月商

品房销售面积 6453 万平，同比下降 12.6%。2024 年 1-8 月全国商品房累

计销售金额 59723 亿元，累计同比下降 23.6%，8 月单月销售金额 6393 亿

元，同比下降 17.2%。 

二、价格：新房和二手房价格持续走弱 

70 城整体新房价格同环比降幅扩大，一线新房价格环比降幅收窄。

70 大中城市新建商品住宅价格指数 8 月环比下降 0.7%。二手房价环比同

比降幅均扩大，其中一线城市同比降幅高于二三线城市。70 大中城市二

手住宅价格指数 8月环比下降 0.9%，同比下降 8.6%，其中一线、二线和

三线城市 8月同比降低 9.4%/8.6%/8.6%。 

三、开发投资：开发投资承压，新开工面积同比降幅收窄 

销售市场疲弱情况下，房地产开发投资仍承压。2024 年 1-8 月累计

开发投资完成额 69284 亿元，同比下降 10.2%， 8 月单月开发投资完成额

8407 亿元，同比下降 10.2%。新开工持续面临压力，但 8 月单月降幅较上

月收窄。2024 年 1-8 月累计新开工面积 49465 万平，同比下降 22.5%，8

月单月新开工面积同比下降 16.7%，跌幅较上月收窄 3个百分点。竣工方

面，新开工下滑叠加去年高基数影响下，8月单月竣工降幅明显扩大。 

四、投资建议 

受到季节性因素影响，7、8 月一般为传统销售淡季，虽然 8 月全国

商品房销售降幅较 7月有所收窄，但地产市场销售仍处于低位，市场信心

不足。房价方面，8 月 70 城新房和二手房销售价格仍趋于下行，居民购

房意愿较弱，市场观望情绪浓厚。对于房企而言，为缓解资金压力，预计

将在“金九银十”期间加大促销力度，推出更多优惠措施，可能会对市场整

体交易带来一定提振作用。近期各地房地产相关政策陆续落地，包括政府

收购存量房、以旧换新等政策正在持续推进，更多高能级城市有望参与进

来，政策效果有待后续进一步观察，建议关注相关地方国企及开发商。 

五、风险提示： 

房地产行业下行风险；个别房企信用事件违约风险；房地产政策落地

进程不及预期 
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一、销售：1-8 月销售同比降幅收窄 

受到季节因素影响，7 月、8 月为传统地产销售淡季。2024 年 1-8 月全国商品房累计销售面

积和销售金额同比降幅均较 1-7 月收窄。2024 年 1-8 月全国商品房累计销售面积 60602 万平，同

比下降 18%，较 1-7 月跌幅收窄 0.6 个百分点。单月来看，8月单月商品房销售面积 6453 万平，

同比下降 12.6%，跌幅较上月收窄 2.8 个百分点。 

2024 年 1-8 月全国商品房累计销售金额 59723 亿元，同比下降 23.6%，较 1-7 月跌幅收窄

0.7%。单月来看，8月单月销售金额 6393 亿元，同比下降 17.2%，跌幅较上月收窄 1.3 个百分点。 

 

图表1：商品房累计销售面积及同比增速  图表2：商品房当月销售面积及同比增速 

 

 

 
资料来源：Wind，太平洋证券整理  资料来源：Wind，太平洋证券整理 

 

图表3：商品房累计销售金额及同比增速  图表4：商品房当月销售金额及同比增速 

 

 

 
资料来源：Wind，太平洋证券整理  资料来源：Wind，太平洋证券整理 
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中部区域销售面积和金额同比降幅明显收窄。 

分区域来看，东部、中部、西部和东北地区 1-8 月商品房销售面积累计值分别为

28109/15315/14962/2216 万平方米，较 1-7 月同比变化-16.0%/-20.5%/-19.7%/-14.3%，1-8 月商

品房销售金额累计值分别为 36593/10731/10849/1551 亿元，较 1-7 月同比变化-23.8%/-24.8%/-

22.7%/-16.4%。中部区域销售面积和金额同比降幅收窄幅度最大。 

展望后市，随着 9 月传统销售旺季来临，预计整体推盘去化情况会小幅好转，销售降幅可能

会略有收窄，但考虑到目前市场情绪仍不佳，观望情绪浓厚，改善幅度有限。 

 

图表5：商品房销售面积累计同比增速  图表6：商品房销售金额累计同比增速 

 

 

 
资料来源：Wind，太平洋证券整理  资料来源：Wind，太平洋证券整理 

 

二、价格：新房和二手房价格持续走弱 

70 城整体新房价格同环比降幅扩大，一线新房价格环比降幅收窄。 

70 大中城市新建商品住宅价格指数 8月环比下降 0.7%，其中一线、二线和三线城市 8月环比

下降 0.3%/0.7%/0.8%，一线城市降幅较 7月收窄 0.2 个百分点，而二线和三线城市降幅较 7月增

加 0.1 个百分点。从同比的角度来看，70 大中城市新建商品住宅价格指数 8月同比下降 5.7%，其

中一线、二线和三线城市 8月同比降低 4.2%/5.3%/6.2%，一线城市同比降幅持平 7月，二线和三

线城市同比降幅较 7月分别扩大 0.5 和 0.4 个百分点。新房价格持续走弱，仍受到市场环境冲击，

而且二三线城市降幅相比一线城市而言更高。 
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图表7：70 大中城市新建商品住宅价格指数环比变

化（单位：%） 

 图表8：70 个大中城市新建商品住宅价格指数同比

变化（单位：%） 

 

 

 
资料来源：Wind，太平洋证券整理  资料来源：Wind，太平洋证券整理 

 

二手房价环比同比降幅均扩大，其中一线城市同比降幅高于二三线城市。 

70 大中城市二手住宅价格指数 8 月环比下降 0.9%，而 7 月环比降幅为 0.8%。其中一线、二

线和三线城市 8月环比下降 0.9%/1.0%/0.9%，降幅较 7月分别扩大 0.4/0.2/0.1 个百分点。从同

比的角度来看，70 大中城市二手住宅价格指数 8月同比下降 8.6%，其中一线、二线和三线城市 8

月同比降低 9.4%/8.6%/8.6%，一线城市同比降幅较 7月扩大 0.6%，而二线和三线城市同比降幅较

7 月均扩大 0.4 个百分点。受到一线城市二手房价较高的影响，一线城市二手房价 8 月同比降幅

高于二三线城市。 

 

图表9：70 大中城市二手住宅价格指数环比变化（单

位：%） 

 图表10：70 个大中城市二手住宅价格指数同比变化

（单位：%） 

 

 

 
资料来源：Wind，太平洋证券整理  资料来源：Wind，太平洋证券整理 
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三、开发投资：开发投资承压，新开工面积同比降幅收窄 

销售市场疲弱情况下，房地产开发投资仍承压。 

2024 年 1-8 月累计开发投资完成额 69284 亿元，同比下降 10.2%，降幅持平 7 月，8 月单月

开发投资完成额 8407 亿元，同比下降 10.2%，降幅较 7月收窄 0.6 个百分点。销售市场疲弱带来

回款压力增加，房企开发投资信心仍偏弱，拿地意愿偏低，房地产开发投资仍承压。 

 

图表11：开发投资累计完成额及同比增速  图表12：开发投资当月完成额及同比增速 

 

 

 
资料来源：Wind，太平洋证券整理  资料来源：Wind，太平洋证券整理 

 

新开工持续面临压力，8月单月降幅较上月收窄。 

受到销售和土地成交疲弱影响，房企新开工面临压力。2024 年 1-8 月累计新开工面积 49465

万平，同比下降 22.5%，降幅较 7 月收窄 0.7 个百分点，8 月单月新开工面积 5732 万平，同比下

降 16.7%，跌幅较上月收窄 3 个百分点。虽然 8 月新开工降幅较 7 月小幅收窄，但目前新开工规

模仍处于历史低位，目前受到市场疲弱，房企资金紧张，房企信心不足等因素影响下，预计后续

新开工仍延续下行态势。 
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图表13：全国房屋新开工面积累计值及同比增速  图表14：全国房屋新开工面积当月值及当月同比 

 

 

 

资料来源：Wind，太平洋证券整理  资料来源：Wind，太平洋证券整理 

 

新开工下滑叠加去年高基数影响下，8月单月竣工降幅明显扩大。 

竣工方面，2024 年 1-8 月累计竣工面积 33394 万平，同比大幅下滑 23.6%，降幅较 7 月扩大

1.8 个百分点，单月来看，8月竣工面积 3377 万平，同比下降 36.6%，降幅较 7月扩大 15.2 个百

分点。单月同比降幅扩大主要系近年以来新开工明显下滑，以及去年 8月竣工基数较高所致。2024

年 1-8 月累计施工面积 709420 万平方米，同比下降 12%，降幅基本持平上月。 

 

图表15：全国房屋施工面积累计值  图表16：全国房屋竣工面积累计值 

 

 

 
资料来源：Wind，太平洋证券整理  资料来源：Wind，太平洋证券整理 
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四、投资建议 

受到季节性因素影响，7、8月一般为传统销售淡季，虽然 8月全国商品房销售降幅较 7月有

所收窄，但地产市场销售仍处于低位，市场信心不足。房价方面，8月 70城新房和二手房销售价

格仍趋于下行，居民购房意愿较弱，市场观望情绪浓厚。对于房企而言，为缓解资金压力，预计

将在“金九银十”期间加大促销力度，推出更多优惠措施，可能会对市场整体交易带来一定提振

作用。近期各地房地产相关政策陆续落地，包括政府收购存量房、以旧换新等政策正在持续推进，

更多高能级城市有望参与进来，政策效果有待后续进一步观察，建议关注相关地方国企及开发商。 

 

五、风险提示 

房地产行业下行风险； 

个别房企信用事件违约风险； 

房地产政策落地进程不及预期 
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投资评级说明 
1、行业评级 

看好：预计未来 6个月内，行业整体回报高于沪深 300 指数 5%以上； 

中性：预计未来 6个月内，行业整体回报介于沪深 300 指数-5%与 5%之间； 

看淡：预计未来 6个月内，行业整体回报低于沪深 300 指数 5%以下。 

2、公司评级 

买入：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅在 15%以上； 

增持：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于 5%与 15%之间； 

持有：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于-5%与 5%之间； 

减持：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于-5%与-15%之间； 

卖出：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅低于-15%以下。 

 

太平洋研究院 
 

北京市西城区北展北街 9号华远企业号 D座二单元七层 

上海市浦东南路 500 号国开行大厦 10 楼 D 座 

深圳市福田区商报东路与莲花路新世界文博中心 19 层 1904 号 

广州市大道中圣丰广场 988 号 102 室 

 



 

 

 

研究院 

中国北京 100044 

北京市西城区北展北街九号 

华远·企业号 D座 

投诉电话： 95397 

投诉邮箱： kefu@tpyzq.com 
 

重要声明 

太平洋证券股份有限公司具有证券投资咨询业务资格，公司统一社会信用代码为：

91530000757165982D。 

本报告信息均来源于公开资料，我公司对这些信息的准确性和完整性不作任何保证。负责准备本

报告以及撰写本报告的所有研究分析师或工作人员在此保证，本研究报告中关于任何发行商或证券所

发表的观点均如实反映分析人员的个人观点。报告中的内容和意见仅供参考，并不构成对所述证券买

卖的出价或询价。我公司及其雇员对使用本报告及其内容所引发的任何直接或间接损失概不负责。我

公司或关联机构可能会持有报告中所提到的公司所发行的证券头寸并进行交易，还可能为这些公司提

供或争取提供投资银行业务服务。本报告版权归太平洋证券股份有限公司所有，未经书面许可任何机

构和个人不得以任何形式翻版、复制、刊登。任何人使用本报告，视为同意以上声明。 
 


