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[Table_Summary] 行业核心观点： 

当前房地产行业基本面仍低位波动，此次政策继续从供需两

端发力，意在提振市场需求，化解房地产行业风险。需求

端，调降二套房首付比例、降息进一步引导新发贷款利率调

降、降低存量房贷利率减轻居民还贷负担，均有助于进一步

提振市场需求；供给端，延长两项房地产金融政策文件的期

限，持续支持房企融资，支持收购房企存量土地，有助于进

一步缓解房企资金压力；库存去化方面，提高保障性住房再

贷款中央行支持比例，有助于降低收购主体的收购成本，推

动行业库存去化。我们预计在一系列政策推动下短期行业基

本面或将边际改善，后续仍需持续关注行业成交量以及房价

的表现情况，市场方面，短期建议关注在政策推动下地产产

业链β行情。 

 

事件：2024年 9月 24日，国新办举行新闻发布会介绍金融支持

经济高质量发展有关情况。地产相关政策包括（1）降低存量房

贷利率；（2）统一房贷最低首付比例；（3）将 5月份人民银行

创设的 3000亿元保障性住房再贷款，中央银行资金的支持比例

由原来的 60%提高到 100%；（4）将年底前到期的经营性物业贷

款和“金融 16条”这两项政策文件延期到 2026年底；（5）支

持收购房企存量土地。 

⚫ 点评： 

⚫ 调降存量房贷利率有助于缓解居民提前还贷，降低居民还贷负

担，维护房地产市场平稳健康发展：会上提及将引导商业银行将

存量房贷利率降至新发放贷款利率附近，预计平均降幅大约在

0.5pct，预计这一项政策将惠及 5000万户家庭，1.5亿人口，

平均每年减少家庭的利息支出总数大概 1500亿元左右，有助于

促进扩大消费和投资，也有利于减少提前还贷行为、压缩违规置

换存量房贷空间，维护房地产市场平稳健康发展。 

统一房贷最低首付比例至 15%，进一步刺激购房需求。

“5·17”政策将全国首套首付比例降至 15%，二套降至 25%，

“9·24”将首二套房统一为 15%，各地因城施策。二套首付比

例调降，给与各地更大政策空间，有助于提振市场需求，推动行

业修复。我们预计后续核心城市亦有望进一步调降首付比例、房

贷利率等，建议持续关注各地政策落地情况。 

⚫ 延长两项房地产金融政策文件的期限，缓解房企融资压力，助力

房企纾困：当前房地产行业销售端仍较弱，房企自我造血功能尚

 [Table_Chart] 行业相对沪深 300 指数表现 
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未完全修复，对于融资端的政策支持仍有必要，此次房企存量融

资展期、经营性物业贷款等阶段性政策延长到 2026年 12月 31

日，将继续支持房企现金流修复，化解行业风险，促进行业健康

发展。 

⚫ 优化保障性住房再贷款政策，推动行业去库存。5月 17日，人

民银行宣布了设立 3000亿元保障性住房再贷款，支持地方国有

企业以合理价格收购已建成未出售的商品房，用作配售型或配租

型保障性住房。此次政策将保障性住房再贷款政策中人民银行出

资的比例，由原来的 60%提高到 100%，进一步加强对银行和收购

主体的市场化激励，有助于加快推动商品房的去库存进程。 

⚫ 支持收购房企存量土地，有助于缓解房企现金流压力。此次会议

提及“在将部分地方政府专项债券用于土地储备基础上，研究允

许政策性银行、商业银行贷款支持有条件的企业市场化收购房企

土地，盘活存量用地，缓解房企资金压力。” 

⚫ 风险因素：政策支持力度及政策效果不及预期、房地产行业修复不及预

期、房地产行业信用风险超预期、需求端信心修复不及预期、房价持续

下行等。 
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[Table_InudstryRankInfo] 行业投资评级 

强于大市：未来6个月内行业指数相对大盘涨幅10％以上； 

同步大市：未来6个月内行业指数相对大盘涨幅10％至-10％之间； 

弱于大市：未来6个月内行业指数相对大盘跌幅10％以上。 
 

 

[Table_StockRankInfo] 公司投资评级 

买入：未来6个月内公司相对大盘涨幅15％以上； 

增持：未来6个月内公司相对大盘涨幅5％至15％； 

观望：未来6个月内公司相对大盘涨幅-5％至5％； 

卖出：未来6个月内公司相对大盘跌幅5％以上。 

基准指数 ：沪深300指数 
 

 

[Table_RiskInfo] 风险提示 

我们在此提醒您，不同证券研究机构采用不同的评级术语及评级标准。我们采用的是相对评级体系，表示投资

的相对比重建议；投资者买入或者卖出证券的决定取决于个人的实际情况，比如当前的持仓结构以及其他需要

考虑的因素。投资者应阅读整篇报告，以获取比较完整的观点与信息，不应仅仅依靠投资评级来推断结论。 
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