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房地产
政治局会议定调，促进房地产市场止跌回稳

投资要点：

 事件：

中共中央政治局 9月 26日召开会议，传递出中央聚焦房地产行业

企稳回升的积极信号。本次提出多项地产相关政策，随着会议召开，

26日沪深 300指数收涨 4.23%，同花顺房地产板指收涨 7.45%，体现

资本市场对政策力度的信心。政治局会议涉及地产板块政策可总结为

稳房价、降利率、松限购、稳风险、盘土地、好房子这几部分，具体

梳理如下：

 促进房地产市场止跌回稳

房地产是国民经济和居民资产的重要组成部分，影响众多上下游

行业和居民的未来预期。政治局会议明确提出，促进房地产市场止跌

回稳。

我们认为，本次政治局会议的明确表述，代表未来将持续采取手

段促进房价企稳，激活居民对未来经济的积极预期，推进行业平稳健

康发展。

 降低存款准备金率，实施有力度的降息

本月 24日国新办发布会曾提出，降存量房贷利率至新发放房贷利

率附近，此政策对银行来说可能会压制其净息差空间，而同步的降准，

则利于直接增加银行体系流动性，减少银行资金成本。

我们认为，政治局会议对降准降息的再次重申，鼓励银行推出有

力度的降息政策，推进房贷利率中枢进一步下移，促进居民降低购房

成本，减少提前还贷行为，并缓解二手房挂牌潮，改善二手市场供需

关系。

 回应群众关切，调整住房限购政策

2024年来陆续有省份或城市取消执行多年的限购政策，一线城市

也陆续对限购进行“松绑”。

我们认为，本次进一步强调调整住房限购政策，表明未来北上广

深的限购有望进一步放松，有望进一步释放一线城市购房需求，推进

“新型城镇化”进程。

 加大“白名单”项目贷款投放力度

本月 24日国新办发布会提出，3000亿保障房再贷款央行支持比例

从 60%提高 100%，将提升金融机构支持地方国企收储的意愿和力度。

我们认为，本次中共中央政治局会议再次重申加大“白名单”贷

款投放力度，表明中央将持续支持央行-银行-国企收储的路径，防范化

解房企流动性风险。

 支持盘活存量闲置土地

在过往的城镇化过程中，存在一些企业囤地但因为种种原因，导

致所持有土地未能及时开发利用，进而形成存量闲置土地。这类土地

一方面拖累企业现金流，另一方面限制了土地资源向需求区域的有效

流转。

我们认为，盘活存量闲置土地，有利于促进城市发展用地从增量

依赖向存量挖潜转变，并且帮助部分地产企业减负，推进土地资源合
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理配置。

 对商品房建设要严控增量、优化存量、提高质量

会议还提出，对商品房建设要严控增量、优化存量、提高质量。

我们认为，该指引有助于避免过度开发和资源浪费，推进房地产市场

供需平衡，并满足居民对“好房子”的需求，未来改善型房产需求也

有望得到持续释放。

 投资建议

我们认为，在海外降息周期开启，国内利率下行空间打开的背景

下，建议关注以下两类房企：

1）9月地产政策宽松预期逐渐兑现背景下，困境反转房企：【金地

集团】、【新城控股】；

2）上半年拿地较高、下半年销售预期改善房企：【招商蛇口】、【绿

城中国】、【保利发展】、【滨江集团】。

 风险提示

地产销售规模下降超预期、融资环境超预期收紧
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特别声明

投资者应注意，在法律许可的情况下，本公司及其本公司的关联机构可能会持有本报告中涉及的公司所发行的证券并进行交易，也
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类别 评级 评级说明

公司评级

买入 未来 6个月内，个股相对市场基准指数指数涨幅在 20%以上

持有 未来 6个月内，个股相对市场基准指数指数涨幅介于 10%与 20%之间

中性 未来 6个月内，个股相对市场基准指数涨幅介于-10%与 10%之间

回避 未来 6个月内，个股相对市场基准指数涨幅介于-20%与-10%之间

卖出 未来 6个月内，个股相对市场基准指数涨幅在-20%以下

行业评级

强于大市 未来 6个月内，行业整体回报高于市场基准指数 5%以上

跟随大市 未来 6个月内，行业整体回报介于市场基准指数-5%与 5%之间

弱于大市 未来 6个月内，行业整体回报低于市场基准指数-5%以下

备注：评级标准为报告发布日后的 6~12 个月内公司股价（或行业指数）相对同期基准指数的相对市场表现。其中 A股市场以沪

深 300 指数为基准；香港市场以恒生指数为基准，美股市场以标普 500 指数或纳斯达克综合指数为基准（另有说明的除外）
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