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[Table_Summary] 行业核心观点： 

当前房地产行业持续承压，近期国新办新闻发布会释放房地

产行业五项政策，从行业供需及去化多维度支持行业修复，

9月政治局会议进一步加强政策预期并首次提出“促进房地

产市场止跌回稳”，此次财政部主要从库存去化及税收优化

等维度提出具体支持政策，近期需求端及供给端支持性政策

持续落地，预计后续关于支持行业“止跌回稳”的相关政策

仍将持续推出，在一系列政策推动下一线城市近期基本面边

际改善，但仍需持续关注延续性，市场方面，建议关注基本

面稳健的相关标的以及市场修复预期下有困境反转预期的标

的。 

 

事件：国务院新闻办公室于 2024年 10月 12日（星期六）上午

10时举行新闻发布会，请财政部部长蓝佛安、财政部副部长廖

岷、财政部副部长王东伟、财政部副部长郭婷婷介绍“加大财政

政策逆周期调节力度、推动经济高质量发展”有关情况，并答记

者问。 

⚫ 点评： 

⚫ 此次会议中关于房地产行业方面的政策思路延续 9月政治局会

议内容，进一步明确“将坚持严控增量、优化存量、提高质量，

积极研究出台有利于房地产平稳发展的政策措施”，并介绍了三

个方面的具体举措： 

⚫ 针对存量土地，允许专项债券用于土地储备：5月自然资源部提

及“对于收购土地用于保障性住房项目的，可通过地方政府专项

债券等予以资金支持”；9月 24日国新办新闻发布会提及“在

将部分地方政府专项债券用于土地储备基础上，研究允许政策性

银行、商业银行贷款支持有条件的企业市场化收购房企土地”

“在必要的时候，也可以由人民银行提供再贷款支持”。此次财

政部进一步明确“当前各地闲置未开发的土地相对较多”、“支

持地方政府使用专项债券回收符合条件的闲置存量土地”，这将

有利于盘活存量土地、调节土地市场供求关系、缓解地方政府和

房地产企业的流动性压力。 

针对已建待售房屋，加大资金来源支持收购存量房，优化保障性

住房供给：此次会议提及考虑当前已建待售房屋相对较多，采取

两项措施，一方面，用好专项债券来收购存量商品房用作各地的

保障性住房。另一方面，适当减少保障性住房新建规模，用好保

障性安居工程补助资金，支持地方消化存量房以筹集保障性住房

 [Table_Chart] 行业相对沪深 300 指数表现 

 

数据来源：聚源，万联证券研究所 
 

 [Table_ReportList] 相关研究 

政治局会议加强政策预期，地产链行情有望

延续 

供需两端政策齐发力，关注地产链β行情 

行业各指标表现仍较弱，持续关注政策端 
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房源。此前针对地方“收储”的资金支持主要通过保障性住房再

贷款的形式，此次会议明确扩大了“收储”的资金来源，有利于

加快推进“收储”节奏，优化保障房供给，但是仍需关注“收

储”的实际操作情况，关于定价、收储范围等方面或仍对“收

储”的推进形成一定阻力。 

⚫ 延续政治局会议要求，及时优化完善相关税收政策：9月政治局

会议提出“抓紧完善土地、财税、金融等政策，推动构建房地产

发展新模式”。此次财政部指出“正在抓紧研究明确与取消普通

住宅和非普通住宅标准相衔接的增值税、土地增值税政策”，下

一步将进一步研究加大支持力度，调整优化相关税收政策，促进

房地产市场平稳健康发展。税收政策的持续优化有利于减轻房

企、购房者等主要参与主体的成本，有利于推动行业修复。 

⚫ 风险因素：政策支持力度及政策效果不及预期、房地产行业修复不及预

期、房地产行业信用风险超预期、需求端信心修复不及预期、房价持续

下行等。    
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[Table_InudstryRankInfo] 行业投资评级 

强于大市：未来6个月内行业指数相对大盘涨幅10％以上； 

同步大市：未来6个月内行业指数相对大盘涨幅10％至-10％之间； 

弱于大市：未来6个月内行业指数相对大盘跌幅10％以上。 
 

 

[Table_StockRankInfo] 公司投资评级 

买入：未来6个月内公司相对大盘涨幅15％以上； 

增持：未来6个月内公司相对大盘涨幅5％至15％； 

观望：未来6个月内公司相对大盘涨幅-5％至5％； 

卖出：未来6个月内公司相对大盘跌幅5％以上。 

基准指数 ：沪深300指数 
 

 

[Table_RiskInfo] 风险提示 

我们在此提醒您，不同证券研究机构采用不同的评级术语及评级标准。我们采用的是相对评级体系，表示投资

的相对比重建议；投资者买入或者卖出证券的决定取决于个人的实际情况，比如当前的持仓结构以及其他需要

考虑的因素。投资者应阅读整篇报告，以获取比较完整的观点与信息，不应仅仅依靠投资评级来推断结论。 
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地出具本报告。本报告清晰准确地反映了本人的研究观点。本人不曾因，不因，也将不会因本报告中的具体推

荐意见或观点而直接或间接收到任何形式的补偿。 
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