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2024 年 9 月上海土地招拍挂市场 

整体概览 

集中供地成交总金额持续突破百亿元，常态化供地市场遇冷触底 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

9 月，上海 2024 年第五

批次集中供应的 2 幅涉宅地

块成功出让，成交总价约 120

亿元。 

常态化供地市场大幅回

落，当月总成交面积仅 5.4 万

平方米，为近一年最低水平。 
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截至 9 月底，上海土地招拍挂市场年内累计成交总价约 871 亿元。 

另，9 月发布了第六批次商品住宅用地项目出让公告，计划于 10 月 25 日出让，起始总价接

近 148 亿元。该批次出让地块均实施组合出让，9 幅地块组成 4 个组合，涉及杨浦、闵行和宝山

三个区。 

 

集中供地 

01  第五批次两幅地块成交总价达 120 亿元，静安曹家渡地块溢价率超

过 30% 

9 月，上海 2024 年第五批

次集中供地计划共计出让 2 幅

涉宅地块，土地总面积约 5.01

万平方米，为 2024 年出让面

积最小的批次；成交总价合计

达 120 亿元，是 2024 年度总

价第二高的批次。  
数据来源：城市资管服务云平台 

自第五批次起，上海市商品住房用地出让将针对市场热度较高的地块，实施“双高双竞”政策，

即进行两轮竞价及两轮高品质建设标准竞标。此项政策是上海土地市场应对当前挑战、促进市场健

康发展的一项重要举措，为城市的可持续发展奠定坚实基础。 

 

| 2024 年上海第五批次集中供地出让专项分析，请前往：新老静安携手，第五批次两幅涉宅地块成

交总价达 120 亿元！  
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常态化供地 

01  两类地块成交面积出现不同程度减少，成交总价升至近一年高位 

9 月，常态化供地市场共

计成交 2 幅商办用地。虽然仅

较 8 月份减少 1 幅，但这 2 幅

地块土地总面积偏小，导致经

营性用地成交量大幅下降，低

于近一年平均水平。 

工业用地新增供应同样大

幅下降，仅有 1 幅地块，于当 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

月成交，土地面积不足 3 万平方米。 

9 月，上述两类地块合计成交 3 幅，成交总价约 30 亿元。尽管地块总幅数和总面积均显著减

少，但经营性用地位于市中心，价值较高，因此常态化供地市场整体表现为量跌价升。 
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02 经营性用地成交单位地价大幅攀升，工业用地均价重回 2000 元/平

方米以下 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

9 月，上海经营性用地

成交单位地价升至历史第二

高位，仅次于 2021 年 5 月

份。 

在成交的 2 幅商办用地

中，1 幅位于黄浦区，为办公

楼、商业用地，土地面积仅0.2

万平方米，成交单位地价接近 

16 万元/平方米。另 1 幅位于长宁区，为办公楼、餐饮旅馆业用地，成交单位地价超过 11 万元/平

方米。 

 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

9 月，科研设计用地无

成交；其他工业用地成交 1

幅，位于外郊环区域，成交单

位地价为 1490 元/平方米。 

由于科研设计用地缺

席，9 月份整体工业用地平均

成交单位地价未能维持上升

趋势，回落至 2000 元/平方

米以下。 
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03 个案分析 

●  经营性用地——长宁区华阳路街道 12 街坊 41 丘 020-09 地块（汇川路北块） 

地块位于长宁区中山公

园板块，紧邻中山公园，近轨道

交通三线换乘站，周边住宅小

区、商务办公集聚度较高。地块

规划用途为办公楼、餐饮旅馆

业用地，由上海华凝汇建置业

有限公司竞得，成交土地面积

约 2.3 万平方米，成交总价

261552万元，是今年前三个季

度成交总价最高的商办用地。 

数据来源：城市资管服务云平台  

 

拿地企业隶属于华勤橡胶工业集团，是一家创建于 1989 年，以橡胶产业为主导，涵盖多个

产业领域的大型民营企业集团。近期该集团正积极拓展业务，不仅在上海涉足地产开发，同时于 8

月与全球领先的电机及发电机磁芯设计制造与分销企业欧络集团签订战略合作协议，布局电动车

行业。 

根据出让文件相关要求，该地块需引入至少一家企业总部，建设面向国际商务人士及高级管

理人才、具备国际化水准的高端商务酒店，并依托苏州河、中山公园等文旅资源，实现文绿商办功

能联动，彰显地区百年历史底蕴与人文风貌，高质量推动总部经济发展和科技创新。 
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●  产业用地——浦东新区康桥工业区东区 H05C-01 地块 

地块位于浦东新区康桥

工业园区东区，近申江南路、周

邓公路、康新公路，距轨道交通

11 号线康新公路站直线距离

约 1.5 公里，由智慧星空（上

海）工程技术有限公司竞得，成

交土地面积约 2.8 万平方米，

成交总价为 4242 万元。 

 

数据来源：城市资管服务云平台  

 

本地块为附带建设方案出让，准入产业类型为电子和电工机械专用设备制造，将用于建设智

慧星空总部及高端装备产业化基地，主要包括 2 栋生产厂房和 1 栋研发楼。 

值得注意的是，该地块是浦东新区“交地即交证”创新服务模式的受益者，即在签订土地出

让合同、交地确认书，完成出让金、契税缴纳后即成功取得不动产权证和建设用地规划许可证。此

举是浦东新区优化营商环境、吸引优质企业安心扎根浦东、促进经济社会高质量发展的关键措施。 
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