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优化地产税收政策落地， 

城中村改造政策支持扩至 300 城   
——建材行业周报（2024.11.11-2024.11.15）   

 

 
 

◼ 核心观点 

本周核心观点与重点要闻回顾 

建材：财政优化地产税收政策，城中村改造扩大到近 300 个城市。11

月 13 日，财政部等三部委联合公告，购买家庭唯一和第二套住房不超

过 140 ㎡按 1%税率缴纳契税。据新华社，住房城乡建设部、财政部联

合印发通知，要求城中村改造政策支持范围从最初的 35 个超大特大城

市和城区常住人口 300万以上的大城市，进一步扩大到了近 300个地级

及以上城市。1-10 月地产销售面积同比降幅继续收窄。1-10 月房屋新

开工/施工/竣工/销售面积累计同比分别为-22.6%/-12.4%/-23.9%/-

15.8%，较 1-9 月分别变化-0.4/-0.2/+0.5/+1.3个 pct。我们认为，有效推

进城中村改造，有助于释放城镇化发展潜力。税收优化政策降低购房

者置业成本，进一步稳定市场预期，有助加快房地产市场止跌回稳。 

玻纤：据卓创资讯，本周国内无碱粗纱市场价格继续下调。截至 11 月

14日，国内 2400tex无碱缠绕直接纱主流成交价在 3300-3600元/吨，全

国企业均价 3607.50 元/吨，较上周均价（3621.58 元/吨）下跌 0.39%，

同比上涨 9.19%，较上一周同比增幅扩大 0.30 个百分点。周内电子纱

G75 报价 8600-9000 元/吨， 7628 电子布维持 3.8-4.0 元/米。 

水泥：据卓创资讯，本周水泥价格与上周相比有所下跌。本周全国均

价如下：袋装水泥 349.35 元/吨，环比上涨 0.56%，涨幅收窄 0.71 个百

分点；P.O 42.5散装 360.16元/吨，环比下跌 0.07%，由涨转跌。全国水

泥磨机开工负荷均值 45.82%，较上周下降 3.47 个百分点，由升转降。 

浮法玻璃：据卓创资讯，卓创资讯数据显示，本周国内浮法玻璃均价

1453.79 元/吨，较上周均价上涨 64.46 元/吨。截至 11 月 14 日，重点监

测省份生产企业库存总量 4140 万重量箱，较上周四库存下降 210 万重

量箱，降幅 4.83%，库存天数约 22.14 天，较上周四减少 0.79 天。 

光伏玻璃：据卓创资讯，本周国内光伏玻璃市场整体成交尚可，库存

小幅下降。截至本周四，2.0mm镀膜面板主流订单价格 12元/平方米，

较上周由下降转为平稳；3.2mm镀膜主流订单价格 20元/平方米左右。

截至本周四，样本库存天数约 38.19 天，环比下降 1.18%。 

市场行情回顾 

本周（2024年 11月 11日-11月 15日），A股申万建材指数下跌 5.24%，

整体跑输沪深 300 指数 1.94pct，跑输万得全 A 指数 1.3pct。申万建材

二级三大子板块涨跌幅由高到低分别为：水泥(-5.03%)、玻璃玻纤(-

5.13%)、装修建材(-5.49%)。年初至今（2024年 1月 2日-11月 15日），

A 股申万建材指数下跌 1.99%，板块整体跑输沪深 300 指数 17.66pct，

跑输万得全 A 指数 14.16pct。在申万 31 个一级子行业中，建材板块年

初至今涨跌幅排名为第 24 位。 

◼ 投资建议 

2024 年以来政策面明显优化放宽，多项政策后地产市场活跃度有所回

升，建议关注地产链各细分行业龙头，比如北新建材、坚朗五金、伟

星新材、东方雨虹等；建议关注墨脱水电站、赣粤运河等项目进展，

建议关注区域水泥和民爆等。 

◼ 风险提示 

终端需求不达预期、原材料价格超预期、供给边际放松超预期风险；   
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1. 本周核心观点及投资建议 

核心观点： 

购买家庭唯一和第二套住房不超过 140 ㎡按 1%税率缴纳契税。11 月 13日，

财政部、税务总局、住房城乡建设部联合发布《关于促进房地产市场平稳

健康发展有关税收政策的公告》。公告提出， 

契税：对个人购买家庭唯一住房（家庭成员范围包括购房人、配偶以及未

成年子女，下同），面积为 140 平方米及以下的，减按 1%的税率征收契税；

面积为 140 平方米以上的，减按 1.5%的税率征收契税。对个人购买家庭第

二套住房，面积为 140平方米及以下的，减按 1%的税率征收契税；面积为

140 平方米以上的，减按 2%的税率征收契税。 

增值税：取消普通住宅和非普通住宅标准的城市，纳税人建造普通标准住

宅出售，增值额未超过扣除项目金额 20%的，继续免征土地增值税。北京

市、上海市、广州市和深圳市，凡取消普通住宅和非普通住宅标准的，取

消普通住宅和非普通住宅标准后，与全国其他地区适用统一的个人销售住

房增值税政策，对该城市个人将购买 2 年以上（含 2 年）的住房对外销售

的，免征增值税。 

土地增值税：据财政部等三部委，将各地区土地增值税预征率下限统一降

低 0.5 个百分点，调整后，东部地区 1.5％，中部和东北地区 1％，西部地

区为 0.5％。 

城中村改造政策支持范围扩大到近 300个地级及以上城市。据新华社 11月

15 日报道，住房城乡建设部、财政部近日联合印发通知，部署各地进一步

做好城中村改造工作。通知要求，城中村改造政策支持范围从最初的 35个

超大特大城市和城区常住人口300万以上的大城市，进一步扩大到了近300

个地级及以上城市。按照通知要求，这些城市符合条件的城中村改造项目

均可以获得政策支持：纳入地方政府专项债券支持范围，开发性、政策性

金融机构提供城中村改造专项借款，适用有关税费优惠政策，鼓励商业银

行按照市场化、法治化原则提供城中村改造贷款等，确保项目顺利推进。

在推进城中村改造货币化安置方面，通知强调，各地要结合当地房地产市

场形势，统筹考虑商品房的存量和增量，从实际出发，稳妥推进城中村改

造货币化安置，城市危旧房改造可参照执行。 

1-10 月地产销售面积同比降幅继续收窄。2024 年 1-10 月房屋新开工/施工/

竣工/销售面积累计同比分别为-22.6%/-12.4%/-23.9%/-15.8%，较 1-9月分别

变化-0.4/-0.2/+0.5/+1.3 个 pct。1-10 月地产开发投资累计同比增速-10.3%，

较 1-9 月下降 0.2 个百分点。 

我们认为，有序有效推进城中村改造，有助于推动城市高质量发展，进一

步释放城镇化发展潜力。税收优化政策降低购房者置业成本，进一步稳定
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市场预期，有助于加快房地产市场止跌回稳。 

投资建议 

2024 年以来政策面明显优化放宽，多项政策后地产市场活跃度有所回升，

建议关注地产链各细分行业龙头，比如北新建材、坚朗五金、伟星新材、

东方雨虹等；建议关注墨脱水电站、赣粤运河等项目进展，建议关注区域

水泥和民爆等。 

 

2. 市场回顾 

2.1. 板块表现 

本周（2024年 11月11日-11月15日），A股申万建材指数下跌5.24%，

板块整体跑输沪深 300 指数 1.94pct，跑输万得全 A 指数 1.3pct。在申万 31

个一级子行业中，建材板块周涨跌幅排名为第 23 位。 

 

图1:A 股申万一级行业周度涨跌幅（%，11.11-11.15） 

 
资料来源：Wind，甬兴证券研究所 

 

年初至今（2024 年 1 月 2 日-11 月 15 日），A 股申万建材指数下跌

1.99%，板块整体跑输沪深 300 指数 17.66pct，跑输万得全 A 指数 14.16pct。

在申万 31 个一级子行业中，建材板块涨跌幅排名为第 24 位。 
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图2:A 股申万一级行业年初至今涨跌幅（%，1.2-11.15） 

 
资料来源：Wind，甬兴证券研究所 

 

本周（2024 年 11 月 11 日-11 月 15 日）申万建材二级行业中，水泥板

块下跌 5.03%，表现较好；装修建材板块下跌 5.49%，表现较差。建材二

级行业涨跌幅由高到低分别为：水泥(-5.03%)、玻璃玻纤(-5.13%)、装修建

材(-5.49%)。年初至今（2024 年 1 月 2 日-11 月 15 日）申万建材二级行业

中，水泥板块上涨 2.12%，表现较好；玻璃玻纤板块下跌 8.42%，表现较

差。建材二级行业涨跌幅由高到低分别为：水泥(2.12%)、装修建材(-

1.83%)、玻璃玻纤(-8.42%)。 

图3:申万建材二级行业周度涨跌幅（%，11.11-

11.15） 

 图4:申万建材二级行业年初至今涨跌幅（%，1.2-

11.15） 

  
资料来源：Wind，甬兴证券研究所 资料来源：Wind，甬兴证券研究所 
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料板块下跌 1.78%，表现较好；水泥制品板块下跌 6.11%，表现较差。表

现靠前的板块分别为：耐火材料(-1.78%)、玻纤制造(-4.81%)、水泥制造(-

4.91%)。表现靠后的板块分别为：水泥制品(-6.11%)、管材(-5.93%)、玻璃

制造(-5.61%)。年初至今（2024年 1月 2日-11月 15日）申万建材三级行业

中，其他建材板块上涨 15.62%，表现较好；玻璃制造板块下跌 16.06%，

表现较差。表现靠前的板块分别为：其他建材(15.62%)、耐火材料(6.82%)、

水泥制造(3.98%)。表现靠后的板块分别为：玻璃制造(-16.06%)、水泥制品

(-15.51%)、玻纤制造(-2.5%)。  

图5:申万建材三级行业周度涨跌幅（%，11.11-

11.15） 

 图6:申万建材三级行业年初至今涨跌幅（%，1.2-

11.15） 

  
资料来源：Wind，甬兴证券研究所 资料来源：Wind，甬兴证券研究所 

 

2.2. 个股表现 

本周（2024 年 11 月 11 日-11 月 15 日）个股涨跌幅前十位分别为：顾

地科技（+14.77%）、中旗新材（+11.11%）、国统股份（+1.87%）、中铁装

配（+1.16%）、北京利尔（+1.01%）、万里石（+0.92%）、青松建化

（+0.76%）、ST 深天（+0%）、法狮龙（-0.1%）、亚士创能（-0.27%）。个

股涨跌幅后十位分别为：华立股份（-14.44%）、聚力文化（-12.77%）、金

刚光伏（-12.25%）、纳川股份（-12.25%）、海南瑞泽（-11.76%）、青龙管

业（-11.44%）、雄塑科技（-9.1%）、金隅集团（-8.74%）、科顺股份（-

8.62%）、福建水泥（-8.22%）。 

表1:建材板块主要公司本周涨跌幅前后 10 名（%，11.11-11.15） 

周涨跌幅前 10 名 周涨跌幅后 10 名 

证券代码 股票简称 周涨幅(%) 证券代码 股票简称 周跌幅(%) 

002694.SZ 顾地科技 14.77  603038.SH 华立股份 -14.44  

001212.SZ 中旗新材 11.11  002247.SZ 聚力文化 -12.77  

002205.SZ 国统股份 1.87  300093.SZ 金刚光伏 -12.25  

300374.SZ 中铁装配 1.16  300198.SZ 纳川股份 -12.25  

002392.SZ 北京利尔 1.01  002596.SZ 海南瑞泽 -11.76  

002785.SZ 万里石 0.92  002457.SZ 青龙管业 -11.44  

600425.SH 青松建化 0.76  300599.SZ 雄塑科技 -9.10  

000023.SZ ST 深天 0.00  601992.SH 金隅集团 -8.74  

605318.SH 法狮龙 -0.10  300737.SZ 科顺股份 -8.62  

603378.SH 亚士创能 -0.27  600802.SH 福建水泥 -8.22  

资料来源：Wind，甬兴证券研究所 

年初至今（2024 年 1 月 2 日-11 月 15 日）个股涨跌幅前十位分别为：
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华立股份（+118.44%）、中铁装配（+78.09%）、西藏天路（+62.16%）、兔

宝宝（+44.23%）、青龙管业（+40%）、万里石（+38.02%）、宁波富达

（+34.81%）、法狮龙（+31.14%）、北新建材（+28.72%）、聚力文化

（+19.66%）。个股涨跌幅后十位分别为：ST 深天（-72.83%）、三和管桩

（-44.71%）、金刚光伏（-38.87%）、凯伦股份（-36.08%）、金圆股份（-

32.66%）、韩建河山（-29.87%）、坚朗五金（-27.95%)、山东玻纤（-

27.55%）、正威新材（-27.39%）、四方新材（-27.21%）。 

表2:建材板块主要公司年初至今涨跌幅前 10 名（%，1.2-11.15） 

年初至今涨跌幅前 10 名 年初至今涨跌幅后 10 名 

证券代码 股票简称    涨幅(%) 证券代码 股票简称    跌幅(%) 

603038.SH 华立股份 118.44  000023.SZ ST 深天 -72.83  

300374.SZ 中铁装配 78.09  003037.SZ 三和管桩 -44.71  

600326.SH 西藏天路 62.16  300093.SZ 金刚光伏 -38.87  

002043.SZ 兔宝宝 44.23  300715.SZ 凯伦股份 -36.08  

002457.SZ 青龙管业 40.00  000546.SZ 金圆股份 -32.66  

002785.SZ 万里石 38.02  603616.SH 韩建河山 -29.87  

600724.SH 宁波富达 34.81  002791.SZ 坚朗五金 -27.95  

605318.SH 法狮龙 31.14  605006.SH 山东玻纤 -27.55  

000786.SZ 北新建材 28.72  002201.SZ 正威新材 -27.39  

002247.SZ 聚力文化 19.66  605122.SH 四方新材 -27.21  

资料来源：Wind，甬兴证券研究所 

 

3. 行业动态 

无碱粗纱市场价格弱势运行 

无碱粗纱市场价格弱势运行，中下游择低价采购。本周无碱池窑粗纱

市场价格趋弱运行，主流产品部分厂报价较前期稍有下滑，降幅 100 元/吨

左右，市场成交价格部分中小厂价格松动相对明显，主流成交价格在

3300-3600 元/吨不等。近期部分中小厂实际成交价格灵活度较高，加之前

期库存增速较大，市场成交重心弱势下行。中大厂来看多数稳价出货，产

品结构存差异，中大厂短期价格多数暂稳。后期市场看，传统市场供需趋

弱，但热塑、风电市场需求支撑延续，部分订单稳步增加，然当前价格水

平多数池窑厂维稳意向浓厚，预计无碱粗纱市场价格大概率趋稳运行，局

部或有小幅促量政策，整体影响不大。目前主要企业无碱纱产品主流报价

如下：无碱2400tex直接纱报3500-3700元/吨，无碱2400texSMC纱报4500-

5000 元/吨，无碱 2400tex 喷射纱报 5600-6500 元/吨，无碱 2400tex 毡用合

股纱报 4700-5200 元/吨，无碱 2400tex 板材纱报 4600-5000 元/吨，无碱

2000tex热塑直接纱报 4000-4300元/吨。不同区域价格或有差异，实际成交

存灵活空间。 

电子纱市场近期稳价运行，供应增加预期尚存。本周电子纱市场价格

延续稳定走势，各池窑厂出货以老订单提货为主，需求端短期支撑仍显一

般；供应端，前期个别产线点火复产，后期电子纱供应量增加预期增强，

然目前各个厂电子布库存仍存一定压力，一定程度制约上游电子纱价格调

整节奏。后期来看，市场稳价出货降库仍是主流。周内电子纱 G75 主流报
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价 8600-9000 元/吨不等，较上一周均价持平；7628 电子布多数厂报价亦趋 

稳，当前报价维持 3.8-4.0 元/米不等，成交按量可谈。 

来源：卓创资讯 

 

本周水泥价格有涨有落，局部涨价后出现回调 

本周水泥价格有涨有落，局部涨价后出现回调。供给方面：已经基本

全面进入错峰停窑，部分省份出现供应紧张的预期。需求方面：需求表现

逐步下降，多数省份都在减少，北方尤为明显。成本方面：动力煤价格影

响不大，有小幅波动，对水泥价格无影响。下周部分省份价格会继续推涨，

主要基于今年秋冬季错峰力度较大导致的库存紧张预期，需求方面支撑作

用有限。 

对全国主要市场的水泥价格监测数据显示，截至报告发送日期，本周

水泥价格与上周相比有所下跌。本周全国均价如下：袋装水泥 349.35元/吨，

环比上涨 0.56%，涨幅收窄 0.71 个百分点；P.O 42.5 散装 360.16 元/吨，环

比下跌 0.07%，由涨转跌。局部价格有回落，总体仍在上涨阶段。对 59 个

主要城市的监测数据显示，相较于上周，本周水泥熟料价格有所上涨，目

前平均价格在 302.12元/吨，环比上涨 1.07%，涨幅收窄 0.29个百分点。涨

价主要在华东和华中地区，还有西北，多数与近期进入错峰生产有直接关

系。 

来源：卓创资讯 

 

本周浮法白玻价格趋于平稳 

本周浮法白玻价格趋于平稳，白玻利润继续修复，浮法产线变动较大。

本周浮法白玻涨势放缓，华北、华中、华东区域期现商集中出货，价格随

期货盘面波动较大。近期白玻价格上涨，利润继续修复，加之区域内个别

规格缺货情况仍存，本周产线点火及超白转白玻情况增多，未来仍有部分

产线有转白玻计划。短期内，浮法玻璃价格持稳为主，区域间震荡调整。 

截至 11 月 14 日，重点监测省份生产企业库存总量 4140 万重量箱，较

上周四库存下降 210万重量箱，降幅 4.83%，库存天数约 22.14天，较上周

四减少 0.79 天（注：本期库存天数以本周四样本企业在产日熔量核算）。

本周重点监测省份产量 1199.57 万重量箱，消费量 1409.57 万重量箱，产销

率 117.51%。 

来源：卓创资讯 

 

本周国内光伏玻璃市场整体成交尚可 

本周国内光伏玻璃市场整体成交尚可，库存小幅下降。近期虽然组件

厂家排产暂稳，但随着生产推进，部分刚需采购。周内玻璃厂家出货稍有

好转，局部库存缓降。而整体来看，组件厂家排产仍偏低，下月有继续下
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降预期，多数坚持随采随用，需求支撑略显一般。玻璃部分装置冷修或限

产，产量持续下降，而鉴于多数厂家成品库存偏高，供应量仍相对充足。

部分为控制库存增速，成交存商谈空间。综合来看，交投较前期稍有好转，

而需求持续性一般，短期市场稳定为主。 

价格方面，周内主流报价暂稳，部分成交存商谈空间。截至本周四，

2.0mm 镀膜面板主流订单价格 12 元/平方米左右，环比持平，较上周由下

降转为平稳；3.2mm 镀膜主流订单价格 20 元/平方米左右，环比持平，较

上周由下降转为平稳。 

来源：卓创资讯 

 

4. 公司动态 

【经营动态】国际复材 

从市场整体表现看，三季度玻纤价格相对稳定，近期略微出现小幅回

落（以玻纤粗纱 2400TEX 产品为例）。目前，行业供需关系的基本面改善

仍需一段时间，未来的提价机会仍要以市场具体情况而定。 

公司持续推进老旧产能的升级调整，不断提升产线运行效率、降低综

合成本，2024 年公司已完成 2 条老旧产线的冷修技改（国内国外各 1 条），

其中，海外产线已点火复产。在前期行业高获利的推动下，不少业外投资

者投向玻纤行业，结合当前行业产销不平衡的现状，行业内部均在主动且

理性的控制新产能投放进程；此外，玻纤行业属于高技术壁垒行业，且近

年来技术不断迭代更新，新进投资者须进行项目投资回报和技术可行性论

证的双重考虑。 

当前，玻纤复合材料在海洋领域的应用范围正在逐步拓展，因其具备

耐压、高强、耐腐蚀等良好特性，已被广泛应用于海上光伏、海上风电、

海洋船舶、海洋牧场等多个领域。未来，随着玻纤复合材料性能的持续提

升及对海洋资源的不断开发和利用，复合材料在海洋领域的应用也会从海

上风电、海上光伏向深海延伸，应用前景广阔。 

公司现有的细纱生产线，存在设计产能不高、设备陈旧等劣势，公司

于 10 月 8 日披露了《关于建设电子级玻璃纤维生产线设备更新及数智化提

质增效项目的公告》，累计投资 23 亿元建设电子级生产线，项目建设期限

为 2025 年 1 月—2025 年 12 月。 

公司是国内最早生产玻璃纤维细纱产品的企业，在高端电子细纱领域，

具备较高的研发能力和技术实力，公司自主研发、拥有独立知识产权的 

5G 用低介电玻璃纤维已在高端品牌手机、5G 高频通信用关键透波制品等

产品上得到应用。目前，公司生产作业稳定，能够满足市场需求。 

资料来源：公司公告 
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5. 公司公告 

表3:建材行业本周重点公告（11.11-11.15）    

公司 日期 公告类型 公告内容 

华建集团 2024/11/14 
下属公司签订日常经

营合同 

华东建筑集团股份有限公司下属华东建筑设计研究院有限公司与上海市普陀区

卫生健康委员会签署了《西部区域性医疗中心（暂定）新建工程设计合同》，合

同金额为人民币 5695.37 万元。 

资料来源：Wind，甬兴证券研究所    

 

6. 风险提示 

下游终端需求不达预期的风险 

未来如果终端需求不达预期，则相关产业链公司的业绩或将出现较大波动。 

 

原材料价格超预期的风险 

未来如果大宗商品价格，特别是建材的原材料价格上涨超预期，或将导致

相关产业链公司成本提升，降低企业盈利能力 

 

供给端边际放松超预期的风险 

未来如果某些细分行业的进入门槛放低，竞争格局将进一步恶化，供给超

预期增长，可能导致行业不健康发展  
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