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2024 年 11 月中国房地产土地市场数据点评 
 

   

重点 23 城土地出让金环比上升，溢价率水平提高 
 

 2024 年 12 月 02 日 

 

 重点 23 城 2024 年 11 月涉宅用地推出，成交规划建面月度环比再次

提升。截至 2024 年 11 月 30 日，全国重点 23 城涉宅用地供应 505 宗，推

出规划建面 3758.66 万平米，月度环比上升 120%；成交 236 宗，成交规划

建面 1581.98 万平米，环比上升 19.5%；成交土地出让金 1744.80 亿元，环

比上升 46.3%。 

图1：2022-2024 年重点 23 城成交土地出让金与月度环比涨跌幅 

 

资料来源：中指数据库，民生证券研究院 

 溢价水平显著回升。2024 年 11 月，重点 23 城土地成交溢价率达到 6.63%，

相比 10 月显著提高，环比上升 5.13 个百分点。 
表1：2024 年 11 月重点公司拿地情况 

企业名称 
拿地宗

数(宗) 

总权益拿地

金额(亿元) 

总权益规划建

面(万平) 

总拿地金额

(亿元) 

总规划建面

(万平) 

拿地楼面均

价(元/平) 

汇总 47 730.35 257.58 910.58 339.45 28354 

中国铁建 8 15.35 44.65 23.98 82.98 3438 

绿城中国 5 88.14 24.48 95.14 27.3 36001 

保利发展 6 71.74 23.37 85.81 25.09 30690 

华润置地 5 130.24 26.4 179.47 34.17 49332 

中海地产 3 198.28 54.53 198.28 54.53 36363 

建发地产 2 27.37 7.33 37.91 9.9 37363 

中国中铁 3 2.14 1.62 4.33 3.7 13212 

中国金茂 2 19.74 12.79 30.28 15.36 15436 

万科 2 5.82 13.79 5.84 13.86 4220 

滨江集团 3 58.85 14.82 66.85 19.47 39720 

招商蛇口 2 5.9 6.08 10.71 8.95 9704 

越秀地产 2 86.5 11.96 142.79 19.53 72308 

华发股份 1 4.68 5.18 8.35 9.25 9025 

联发集团 1 10.4 5.81 10.4 5.81 17903 

新希望地产 2 5.21 4.78 10.43 9.56 10910 

资料来源：中指数据库，民生证券研究院 

 投资建议：建议关注连续大额计提叠加公司治理大幅改善、近期拿地积极的

中国金茂。 

 风险提示：信心修复不及预期，销售回暖不及预期。    
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加速释放，三季度整体出现回调-2024/11/2
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2.房地产开发行业 2024 年三季报业绩综述：

营收归母净利仍在调整，市值修复已然进行-
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4.2024 年 10 月中国房地产销售数据点评：
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5.2024 年 9 月中国房地产土地市场数据点

评：重点 23 城土地出让金环比上升，溢价率

水平上升-2024/10/04 
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行业点评/房地产 
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