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房地产
湖北推出返乡购房奖补，12月一线二手热度延续

周度观点：

 湖北：17市州启动返乡安居购房季，推出阶段性购房奖补政策

据湖北日报，近日湖北春节返乡安居购房季活动在 17个市州同步启动，并

将持续至 2025年 2月 28日。活动瞄准地方返乡置业人群，出台阶段性购

房奖补政策。据湖北省房地产业协会，24年 9月以来一揽子促进房地产市

场止跌回稳的措施稳步显效，湖北房地产市场出现积极变化，24年 11 月

全省商品房成交面积同比增长 74.9%，环比增长 36.3%。

我们认为，一揽子房地产止跌回稳政策推出以来，二三线城市地产信心持

续巩固。伴随新型城镇化与城中村改造稳步推进，外来、返乡、农村转移

人口等多层次购房需求持续激活，未来二三线投资有望逐步回暖。

 二手房：12月一线城市二手房热度延续，成交套数环比正增

2024年 12月一线城市二手房成交热度延续。成交套数方面，12月北京/上
海/广州/深圳二手房分别成交 23576 / 29711 / 12903 / 9777套（广州统计期

为 12.1 - 12.29，环比对比区间为 11.3-12.1），环比 11月同期分别增长 13.6%
/ 9.8% / 1.6% / 15.6%，同比 23年同期增长 61.5% / 81.4% / 86.1% / 179.7%。

我们认为，12月增值税、所得税、契税新政正式施行，刺激一线城市二手

房成交热度延续。由于核心城市二手房房价下跌更为充分，二手房先行去

库，驱动房价企稳预期向新房扩散，带动市场止跌回稳。

 投资建议：

我们认为，复苏路径上，本轮市场复苏将经历流动性压力缓解、供给持续

收缩、房价止跌回稳、销售开工复苏的阶段。建议关注困境反转类金地集

团、新城控股；保持拿地强度的龙头招商蛇口、绿城中国、保利发展、滨

江集团；多元经营稳健发展的地方国企浦东金桥、外高桥。

 销售回顾（12.29-1.4）
重点监测 34 城合计成交总套数为 23004 套，环比上周下降 36.6%；2025
年累计成交总套数为 0.6万套，累计同比下降 14.6%。其中，一线城市成交

6605 套，环比上周下降 27.7%；二线城市成交 14606 套，环比上周下降

39.9%；三线城市成交 1793套，环比上周下降 37.7%。

重点监测 20城合计成交二手房总套数为 26000套，环比上周下降 23.5%。

其中，一线城市成交 13686套，环比上周下降 17.5%；二线城市成交 11365
套，环比上周下降 29.4%；三线城市成交 949套，环比上周下降 9.7%。

 土地供应（12.23-12.29）
百城土地宅地供应规划建筑面积 715万㎡，2024年累计供应规划建面 45090
万㎡，累计同比下降 26.9%，供求比 1.24。
在土地挂牌价格方面，百城供应土地挂牌楼面均价 6201元/㎡，近四周平

均挂牌均价 4749元/㎡，环比下降 2.6%，同比增长 12.9%。

 土地成交（12.23-12.29）
百城土地住宅用地成交规划建筑面积 2407 万㎡，2024 年累计成交 36506
万㎡，累计同比下降 18.1%。

土地成交楼面价及溢价率方面，百城住宅用地平均成交楼面价为 4245 元/
㎡，环比上升 9.5%，同比下降 32.9%，整体溢价率为 1.4%，2024 年平均

楼面价 5346元/㎡，同比下降 9.9%，溢价率 4.1%，较去年同期降低 0.5个
百分点。

 风险提示：地产销售规模下降超预期、融资环境超预期收紧

强于大市（维持评级）

一年内行业相对大盘走势

团队成员

分析师： 陈立(S0210523080003)
cl30270@hfzq.com.cn
联系人： 于怡然(S0210124060064)
yyr30611@hfzq.com.cn

相关报告
1、房地产行业周报：郑州出台容积率新规，一线

新房成交环比+9.6%——2024.12.29
2、分化与反转——2025 年房地产年度投资策略

——2024.12.26
3、房地产行业周报：11月新房房价环比上涨城市

数量增加——2024.12.22
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1 销售回顾（12.29-1.4）

重点监测 34城合计成交总套数为 23004套，环比上周下降 36.6%；2025年累计

成交总套数为 0.6万套，累计同比下降 14.6%。其中，一线城市成交 6605套，环比

上周下降 27.7%，2024年累计成交 0.2万套，累计同比增长 69.2%；二线城市成交 14606

套，环比上周下降 39.9%，2024年累计成交 0.3万套，累计同比下降 36.9%；三线城

市成交 1793套，环比上周下降 37.7%，2024年累计成交 0.1万套，累计同比下降 9.4%。

图表 1：重点监测城市商品住宅成交情况（套、%）

来源：Wind、华福证券研究所
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图表 2：房管局商品房网签数据（套、%）

来源：Wind、华福证券研究所

华福证券

华福证券



诚信专业 发现价值 5 请务必阅读报告末页的声明

行业定期报告 | 房地产

重点监测 20城合计成交二手房总套数为 26000套，环比上周下降 23.5%。其中，

一线城市成交 13686套，环比上周下降 17.5%；二线城市成交 11365套，环比上周下

降 29.4%；三线城市成交 949套，环比上周下降 9.7%。

图表 3：重点监测城市二手住宅成交情况（套、%）

数据来源：Wind、华福证券研究所

*由于上海 2023 年 9月前数据缺失导致累计同比不可比，因此一线城市、20城合计累计同比不统计上海

*由于广州数据滞后性，因此广州数据截至 2024.12.28
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图表 4：二手房周成交数据（套、%）

数据来源：Wind、华福证券研究所

*由于数据滞后性，暂不统计广州
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2 土地供应（12.23-12.29）

百城土地宅地供应规划建筑面积 715万㎡，2024年累计供应规划建面 45090万

㎡，累计同比下降 26.9%，供求比 1.24。其中，一线城市供应规划建筑面积 45万㎡，

今年累计供应 1519万㎡，累计同比下降 42.1%，累计供求比 1.18；二线城市供应规

划建筑面积 308万㎡，今年累计供应 15527万㎡，累计同比下降 31.1%，累计供求比

1.25；三四线城市供应规划建筑面积 362万㎡，今年累计供应 28043万㎡，累计同比

下降 23.1%，累计供求比 1.23。

图表 5：百城土地供应情况（万㎡ 、%）

来源：Wind、华福证券研究所

在土地挂牌价格方面，百城供应土地挂牌楼面均价 6201元/㎡，近四周平均挂牌

均价 4749元/㎡，环比下降 2.6%，同比增长 12.9%。其中，一线城市供应土地挂牌楼

面价 24532元/㎡，近四周平均起拍楼面价 29044元/㎡，环比下降 37.1%，同比增长

64.5%，二线城市供应土地挂牌楼面价 5831元/㎡，近四周平均起拍楼面价 5239元/

㎡，环比下降 0.4%，同比下降 8.8%，三四线城市供应土地挂牌楼面价 4237元/㎡，

近四周平均起拍楼面价 3335元/㎡，环比增长 3.6%，同比增长 40.6%。

图表 6：百城土地挂牌楼面价（元/㎡ 、%）

来源：Wind、华福证券研究所
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图表 7：百城土地供应量（万㎡ 、%）

来源：Wind、华福证券研究所
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图表 8：百城土地供应价（元/㎡ 、%）

来源：Wind、华福证券研究所
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3 土地成交（12.23-12.29）

百城土地住宅用地成交规划建筑面积 2407万㎡，2024年累计成交 36506万㎡，

累计同比下降 18.1%。其中，一线城市成交建筑面积 10 万㎡，今年累计成交 1287

万㎡，累计同比下降 42.5%；二线城市成交建筑面积 1173万㎡，今年累计成交 12385

万㎡，累计同比下降 20.3%；三线城市成交建筑面积 1224万㎡，今年累计成交 22835

万㎡，累计同比下降 14.8%。

图表 9：百城土地成交建筑面积（万㎡ ，%）

来源：Wind、华福证券研究所

土地成交楼面价及溢价率方面，百城住宅用地平均成交楼面价为 4245元/㎡ ，环

比上升 9.5%，同比下降 32.9%，整体溢价率为 1.4%，2024年平均楼面价 5346元/㎡ ，

同比下降 9.9%，溢价率 4.1%，较去年同期降低 0.5个百分点。其中，本周一线城市

住宅用地平均成交楼面价为 20005 元/㎡ ，整体溢价率为 0.0%，2024 年平均楼面价

29356元/㎡，同比增长 22.4%，整体溢价率为 7.7%，较去年同期溢价率上升 0.9个百

分点；二线城市住宅用地平均成交楼面价为 4738元/㎡ ，整体溢价率为 2.0%，2024

年平均楼面价 6146 元/㎡ ，同比下降 14.4%，溢价率 4.2%，较去年同期溢价率下降

0.5个百分点；三四线城市住宅用地平均成交楼面价为 3636元/㎡ ，整体溢价率为 0.7%，

2024年平均楼面价 3559元/㎡ ，同比下降 4.0%，溢价率 2.3%，较去年同期溢价率下

降 0.8个百分点。

图表 10：百城土地成交楼面价及溢价率（元/㎡ ，%）

来源：Wind、华福证券研究所
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图表 11：百城土地成交量（万㎡ 、%）

来源：Wind、华福证券研究所
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图表 12：百城土地成交价及溢价率（万㎡ 、%）

来源：Wind、华福证券研究所
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4 风险提示

地产销售规模下降超预期、融资环境超预期收紧
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深 300 指数为基准；香港市场以恒生指数为基准，美股市场以标普 500 指数或纳斯达克综合指数为基准（另有说明的除外）
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华福证券研究所 上海

公司地址：上海市浦东新区浦明路 1436号陆家嘴滨江中心MT座 20层
邮编：200120
邮箱：hfyjs@hfzq.com.cn
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