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中性

上周房地产行业指数表现

上周（2025.1.13-2025.1.17）房地产（申万）板块上涨 3.89%，沪深
300指数上涨 2.14%，房地产板块领先沪深 300指数 1.75个百分点。
和其他行业对比，房地产行业涨幅位列申万行业第 14位。今年以来，
沪深 300指数下跌 3.11%，房地产板块下跌 3.71%，房地产累计落后
沪深 300 指数 0.59个百分点。子板块中，上周房地产开发板块上涨
3.76%，房地产服务板块上涨 6.61%。

房地产行业周度数据跟踪

上周（2025.1.13-2025.1.19）30 大中城市房地产新房成交面积
183.63万平方米，同比下跌 3.97%，环比下跌 5.11%。30大中城市
房地产新房累计成交面积 643.85 万平方米，同比上涨 19.5%。从库
存消化周期来看，上周 10 大城市存销比为 75.41，其中一线城市为
48.25，二线城市为 119.69。上周 7 个城市房地产二手房成交面积
169.8万平方米，同比上涨 35.55%，环比下跌 12.59%。7个一二线
城市二手房累计成交面积 561.15万平方米，同比上涨 61.63%。

土地市场方面，上周 100大中城市土地成交建筑面积 1411.57万平方
米，环比上升 5.24%，土地成交总价 80.82亿元，环比下降 25.82%，
成交楼面均价 573元，环比下跌 29.43%，土地成交溢价率为 1.43%，
环比上升 1.26个百分点。截至上周，100大中城市土地成交建筑面积
累计 5610.04 万平方米，同比下降 9.73%，土地成交金额累计
1096.15亿元，同比增长 26.72%。

行业与公司动态

国家统计局公布 2024年全国房地产市场基本情况。国家统计局公布
2024 年 12 月份商品住宅销售价格变动情况。我国 2024 年 12 月个
人住房贷款利率同比下降。部分上市公司公布业绩预告。

投资建议

2024 年房地产市场呈现前低后高的格局，四季度房地产市场在政策
影响下明显回升。今年房地产继续保持宽松的政策环境，政策持续
发力有望推动市场信心逐步恢复，重点一二线城市新房和二手房成
交均明显回暖，部分城市房地产市场止跌回稳，房地产市场预期继
续改善。未来房地产政策空间充足，我国房地产市场有望保持平稳
健康发展。建议关注销售情况较好、业绩稳健的房地产企业。

风险提示

1、宏观经济波动风险；2、房地产政策调整对市场的积极影响低于预
期；3、房地产市场结构分化。

行业研究

房地产行业周度观察

市场表现截至 2025.1.20

数据来源：Wind，国新证券整理
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一、上周市场回顾

上周（2025.1.13-2025.1.17）房地产（申万）板块上涨 3.89%，沪深 300指

数上涨 2.14%，房地产板块领先沪深 300指数 1.75个百分点。和其他行业对比，

房地产行业涨幅位列申万行业第 14位。今年以来，沪深 300指数下跌 3.11%，房

地产板块下跌 3.71%，房地产累计落后沪深 300指数 0.59个百分点。

图表 1：房地产行业板块相对表现（%）

数据来源：Wind，国新证券整理

子板块中，上周房地产开发板块上涨 3.76%，房地产服务板块上涨 6.61%。

图表 2：房地产行业子板块表现

数据来源：Wind，国新证券整理

房地产行业 112家上市公司中，上周 101家公司上涨，9家公司下跌，涨幅前



周度观察

未经授权引用或转发须承担法律责任及一切后果，并请务必阅读文后的免责声明 5

3名分别为宁波富达、光大嘉宝和海泰发展，跌幅前 3名分别为粤宏远 A、华远地

产和荣丰控股。

图表 3：房地产行业个股涨跌幅

板块涨幅前三名 板块涨跌幅后三名

证券代码 证券简称 周涨跌幅（%） 证券代码 证券简称 周涨跌幅（%）

600724.SH 宁波富达 19.11 000573.SZ 粤宏远 A -20.80

600622.SH 光大嘉宝 16.90 600743.SH 华远地产 -1.98

600082.SH 海泰发展 14.40 000668.SZ 荣丰控股 -1.98

数据来源：Wind，国新证券整理

二、房地产行业数据周度观察

上周（2025.1.13-2025.1.19）30大中城市房地产新房成交面积 183.63万平方

米，同比下跌 3.97%，环比下跌 5.11%。其中一线城市成交面积 58.23万平方米，

同比下跌 4.01%，二线城市成交面积 80.46万平方米，同比下跌 16.61%，三线城

市成交面积 44.93万平方米，同比上涨 31.89%。

图表 4：30大中城市房地产新房周成交面积（万平方米）
上周值 上周环比 上周同比 前一周值 去年同期

30大中城市 183.63 -5.11% -3.97% 193.52 191.22

一线城市 58.23 -12.45% -4.01% 66.51 60.66

二线城市 80.46 0.16% -16.61% 80.33 96.49

三线城市 44.93 -3.73% 31.89% 46.67 34.07

数据来源：Wind，国新证券整理

30大中城市房地产新房累计成交面积 643.85万平方米，同比上涨 19.5%。
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图表 5：30大中城市新房周成交面积（万平方米） 图表 6：30大中城市新房周成交面积累计同比

数据来源：Wind，国新证券整理 数据来源：Wind，国新证券整理

从库存消化周期来看，上周 10大城市存销比为 75.41，其中一线城市为 48.25，
二线城市为 119.69。

图表 7：10大城市房地产存销比
上周值 前一周值 去年同期

10 大城市 75.41 57.64 94.63

一线城市 48.25 40.46 73.70

二线城市 119.69 80.50 117.48

数据来源：Wind，国新证券整理

受成交量波动影响，上周存销比环比上升。

图表 8：10大城市商品房存销比

数据来源：Wind，国新证券整理

选取北京、深圳、杭州、成都、苏州、青岛和厦门 7个一二线城市，统计二手
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房成交情况。上周 7 个城市房地产二手房成交面积 169.8 万平方米，同比上涨

35.55%，环比下跌 12.59%。其中一线城市成交面积 53.27 万平方米，同比上涨

42.63%，二线城市成交面积 116.53万平方米，同比上涨 32.54%。

图表 9：7个一二线城市二手房周成交面积（万平方米）

上周值 上周环比 上周同比 前一周值 去年同期

7个城市 169.80 -12.59% 35.55% 194.26 125.27

一线城市 53.27 -6.62% 42.63% 57.04 37.34

二线城市 116.53 -15.07% 32.54% 137.22 87.93

数据来源：Wind，国新证券整理

7个一二线城市二手房累计成交面积 561.15万平方米，同比上涨 61.63%。

图表 10：7个城市二手房周成交面积（万平方米） 图表 11：7个城市二手房周成交面积累计同比

数据来源：Wind，国新证券整理 数据来源：Wind，国新证券整理

土地市场方面，上周 100大中城市土地成交建筑面积 1411.57万平方米，环比

上升 5.24%，土地成交总价 80.82亿元，环比下降 25.82%，成交楼面均价 573元，

环比下跌 29.43%，土地成交溢价率为 1.43%，环比上升 1.26个百分点。

图表 12：100大中城市土地成交情况
上周值 前一周值 环比

土地成交建筑面积（万平方米） 1,411.57 1,341.22 5.24%

土地成交总价（亿元） 80.82 108.95 -25.82%

土地成交楼面均价（元） 573.00 812.00 -29.43%

土地成交溢价率（%） 1.43 1.26 0.17

数据来源：Wind，国新证券整理

土地成交建筑面积和土地成交总价如下图。
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图表 13：100大中城市土地成交建筑面积（万平方米） 图表 14：100大中城市土地成交总价（亿元）

数据来源：Wind，国新证券整理 数据来源：Wind，国新证券整理

土地成交楼面地价和土地成交溢价率如下图。

图表 15：100大中城市土地成交楼面均价（元） 图表 16：100大中城市土地成交溢价率（%）

数据来源：Wind，国新证券整理 数据来源：Wind，国新证券整理

截至上周，100大中城市土地成交建筑面积累计 5610.04万平方米，同比下降

9.73%，土地成交金额累计 1096.15亿元，同比增长 26.72%。
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图表 17：100大中城市土地成交建筑面积累计同比 图表 18：100大中城市土地成交金额累计同比

数据来源：Wind，国新证券整理 数据来源：Wind，国新证券整理

三、行业与公司动态

1、国家统计局公布 2024年全国房地产市场基本情况

2024年，全国房地产开发投资 100280亿元，比上年下降 10.6%（按可比口

径计算）；其中，住宅投资 76040亿元，下降 10.5%。2024年，房地产开发企业

房屋施工面积 733247 万平方米，比上年下降 12.7%。其中，住宅施工面积

513330万平方米，下降 13.1%。房屋新开工面积 73893万平方米，下降 23.0%。

其中，住宅新开工面积 53660万平方米，下降 23.0%。房屋竣工面积 73743万平

方米，下降 27.7%。其中，住宅竣工面积 53741万平方米，下降 27.4%。

2024年，新建商品房销售面积 97385万平方米，比上年下降 12.9%，其中住

宅销售面积下降 14.1%。新建商品房销售额 96750亿元，下降 17.1%，其中住宅

销售额下降 17.6%。2024年末，商品房待售面积 75327万平方米，比上年末增长

10.6%。其中，住宅待售面积增长 16.2%。

2024年，房地产开发企业到位资金 107661亿元，比上年下降 17.0%。其中，

国内贷款 15217 亿元，下降 6.1%；利用外资 32 亿元，下降 26.7%；自筹资金

37746亿元，下降 11.6%；定金及预收款 33571亿元，下降 23.0%；个人按揭贷

款 15661亿元，下降 27.9%。

2、国家统计局公布 2024年 12月份商品住宅销售价格变动情况

2024年 12月份，70个大中城市中，一线城市商品住宅销售价格环比上涨，

二三线城市环比总体降幅收窄；一二三线城市同比降幅均继续收窄。

一线城市商品住宅销售价格环比上涨，二三线城市环比总体降幅收窄。12月
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份，一线城市新建商品住宅销售价格环比由上月持平转为上涨 0.2%。其中，上海

和深圳分别上涨 0.5%和 0.2%，北京和广州均下降 0.1%。一线城市二手住宅销售

价格环比上涨 0.3%，涨幅比上月回落 0.1个百分点。其中，北京、上海和深圳分

别上涨 0.5%、0.9%和 0.1%，广州下降 0.3%。

12月份，二线城市新建商品住宅销售价格环比由上月下降 0.1%转为持平；二

手住宅环比下降 0.3%，降幅比上月扩大 0.1个百分点。三线城市新建商品住宅销

售价格环比下降 0.2%，降幅收窄 0.1个百分点；二手住宅环比下降 0.4%，降幅收

窄 0.1个百分点。

12月份，70个大中城市中，新建商品住宅销售价格环比上涨城市有 23个，比

上月增加 6个；二手住宅环比上涨城市有 9个，比上月减少 1个。

一二三线城市商品住宅销售价格同比降幅均继续收窄。12月份，一线城市新

建商品住宅销售价格同比下降 3.8%，降幅比上月收窄 0.5个百分点。其中，北京、

广州和深圳分别下降 5.4%、9.1%和 6.1%，上海上涨 5.3%。一线城市二手住宅销

售价格同比下降 6.7%，降幅收窄 1.3个百分点，其中北京、上海、广州和深圳分

别下降 4.5%、3.4%、10.9%和 8.0%。

12月份，二线城市新建商品住宅销售价格同比下降 5.4%，降幅比上月收窄

0.4个百分点；二手住宅同比下降 7.9%，降幅收窄 0.5个百分点。三线城市新建商

品住宅销售价格同比下降 6.2%，降幅收窄 0.3个百分点；二手住宅同比下降 8.4%，

降幅收窄 0.4个百分点。

3、我国 2024年 12月个人住房贷款利率同比下降

1月 14日，国新办举行“中国经济高质量发展成效”系列新闻发布会，介绍金融

支持经济高质量发展有关情况。中国人民银行副行长宣昌能介绍，2024年我国贷

款利率稳步下行，2024 年 12月，新发放企业贷款约为 3.43%，同比下降约 0.36
个百分点，个人住房贷款利率约为 3.11%，同比下降约 0.88个百分点。信贷结构

不断优化，专精特新企业贷款同比增长 13%，普惠小微贷款同比增长 14.6%，继

续高于同期全部贷款增速。

4、部分上市公司公布业绩预告

世联行公布 2024年度业绩预告，公司预计归属于上市公司股东的净利润亏损

约 13,000万元–19,000万元，亏损幅度同比收窄。对公司净利润亏损产生较大影

响的事项主要包括：公司主营业务收入下降，利润随之减少。公司全面推进降本增

效，包括推动中后台组织变革、优化处置闲置资产以及提升存量资金效益等，使得

三大费用较上年大幅减少。公司积极采取各项措施回收应收款项，但根据《企业会

计准则》和公司会计政策的有关规定，基于谨慎性原则，公司对减值迹象明显的应

收款项进行减值测试，计提预期信用损失约 9,000万元-13,000万元。因并购子公

司盈利能力下降，公司预计计提相关的商誉资产减值损失约 5,500万元-7,500万元。
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报告期内，公司成功处置两个亏损项目，实现基本出清中资产空间运营业务，因租

赁提前终止而确认资产处置收益约 4,200万元，此项为非经常性损益项目。

皇庭国际公布 2024年度业绩预告，公司预计 2024年归属于上市公司股东的

净利润亏损 5.5-6.8亿元，较上年同期亏损幅度减小，扣除非经常性损益后的净利

润 3-5.5亿元。

华夏幸福公布 2024年年度业绩预告，预计实现归属于上市公司股东的净利润

为-60亿元到-40亿元，预计公司 2024年度实现归属于上市公司股东的扣除非经常

性损益的净利润为-133亿元到-113亿元。公司亏损的主要原因是，随着公司债务

重组工作的持续推进，整体资金成本维持在较低水平，但债务存量金额仍然较大。

同时，随着房地产存量项目竣备、交付、结转，导致可承载利息资本化的项目载体

进一步大幅下降，当期利息资本化率极低，从而财务费用处于高位。

京投发展公布 2024年年度业绩预告，公司预计 2024年年度实现归属于母公

司所有者的净利为-115,000万元至-95,000万元。预计 2024年年度实现归属于母

公司所有者的扣除非经常性损益的净利润为-121,400万元至-101,400万元。

电子城公布 2024年年度业绩预亏公告，公司预计 2024年度实现归属于上市

公司股东的净利润为-165,000万元至-135,000万元，2024年度实现归属于上市公

司股东的扣除非经常性损益的净利润为-168,000万元至-138,000万元。

首开股份发布 2024年业绩预告，预计 2024 年实现归属于母公司所有者的净

利润为-950,000 万元至-750,000 万元。预计 2024 年实现归属于母公司所有者的扣

除非经常性损益后的净利润为-980,000万元至-780,000万元。报告期内，公司预

计出现亏损，主要原因为公司结利收入下降，毛利率下滑。部分房地产开发项目出

现减值迹象，将计提存货跌价准备。

大名城公布 2024年度业绩预告的公告，预计公司 2024年度实现归属母公司

所有者的净利润约为-19.6亿元至-23.5亿元，与上年同期相比，将出现较大亏损。

预计 2024年度实现归属于母公司所有者的扣除非经常性损益后的净利润约为-19.7
亿元至-23.6亿元。

信达地产公布 2024年年度业绩预告，预计 2024年年度实现归属于母公司所

有者的净利润为-7.3亿元到-6.0亿元。预计 2024年年度实现归属于母公司所有者

的扣除非经常性损益后的净利润为-7.6亿元到-6.3亿元。

保利发展公布 2024年度业绩预告暨业绩快报公告，公司预计 2024年度实现

归属于母公司所有者的净利润 501,607.97 万元，与上年同期相比，将减少

705,107.71万元，同比减少 58.43%；预计 2024年度实现归属于母公司所有者的

扣除非经常性损益的净利润 449,216.24 万元，与上年同期相比，将减少

729,797.16万元，同比减少 61.90%。
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四、投资建议

2024 年房地产市场呈现前低后高的格局，四季度房地产市场在政策影响下

明显回升。今年房地产继续保持宽松的政策环境，政策持续发力有望推动市场

信心逐步恢复，重点一二线城市新房和二手房成交均明显回暖，部分城市房地

产市场止跌回稳，房地产市场预期继续改善。未来房地产政策空间充足，我国

房地产市场有望保持平稳健康发展。建议关注销售情况较好、业绩稳健的房地

产企业。

五、风险提示

1、宏观经济波动风险；

2、房地产政策调整对市场的积极影响低于预期；

3、房地产市场结构分化。
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