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办公楼、仓储物流市场换迁升级更趋活跃
机构投资者推动物业投资交易稳步增长

+5.1% -2.8% +5.6%
办公枱 环比 年扔至今 同比

GrP
社总 国定资.询 金

3,4% 13, %§ 10.W

(2024午前三座，同北化： 20241-月，可比 120241-11，月 9.=点 -9.7=点 -2.7自价点

孕售物业 环比 年初至今 向比
非宗 -3.9% -1.5%: -1.9

内容提要 (百台点 .7严分点 o.万分只

办公播：位于中关与丽泽区的两个款项交在。款租交易面和总三环下些，但汪交易 环比 年韧至今 同比
拉激增列。兴区城以及中关、空等法中心专现后的。租金环比下3，超
甲级办公格产。 江金 -3.265 -9.3%: -9.25m

物业：西产外中西产实级商地市功业：先消大 空工车 +C.0白点 +5.4分点 .白分点
的下行三刀，非商更新项和教中老项抢予了饮品更多洗空司，金注下，心非区均。 商务园区 环比 年初至今 向比

仓假物流：疗量祖户换江空区估、号反条件平近、祖达成本见低的项F，成为市场求主放律 1.65 4.53% 4.25u

大京雨、马了及通小等子场内率牛流低命为高标它9产入，冲留与以价换工 空重率 心.3百岁点 +1.3F分点 +1.3百分点
拦动市场复.. 物业投资 环比 同比 年初至今总颜同比
商务回区：全市净吸由交工，新需求超过七城城来自，平点区城产业生系三
全年各子市场些均校去年扩，其中泛中关性集群些旦钉先。 总花 +125.205 +:1.305 +11.8%;

物业投贸：本手度过六成交易额米三用买更，全一机巧设老交易金额过十。减决的 内民 +125.9% 126.6% +1 2岁

次本之军持坏走高。 ：办产：拉;1：4含产；格1：需格格十：拉生让t：*U易，，9
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0.0百分点季点A比
办公楼市场

95,600半方米 3.4季度坏比 互表2：办公！求
65

243

搬迁交易持续增加

年关一平房、低二一关时与丽泽区地的页个好项交气：好增本公面识1义万 39 lis

方兴，全十新作中总业仅表得2万平方米，2择挥还74轻，十供心的！充！
22 12%

13

本至克新组交易巨损总直不北下评13：主年新祖书总直只三上满沙少，但限注

为驱动新扭需成工力不，人毕、人款程与平台三联系等关实完运发支社行
(1)

+超用：专业E务求长划第，、咨类落户升股股动产十，。 净反三
收决消、汽车及食为工的消买业的高求总比提川，前国人行业

中关村、望京等科技中心去化表现位居前列 至！：办公学市租金法数

行益工三及头吾业路准人面识穿位，以及退担效进同比回适：会三会市汽
吸然号32半方米，带1个穿率巨让降0.7~分点21.05%，点中H
级市场示献吸钢量总量的学：台兴区法以及一关卡、与京兰科支中：去化表见位
前到：市、会冠省、、府等区产份会、料度、医药企整率

1O

a0

170

让金方直：成价典正的后面：东，名级好唱一比：广人；上未土市下为企巨价同详 Gr

本比1，十毫3.45，个年月年半方米2元6.6元，个尽系铁月0.75元，享厂，起十数
小公接门金整听有各级场一最为显方，受广问金就字么校多、空置率校兰因产

150

影：省、！：、至京区什特高市 11

2 N
-

租会指效
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零售物业市场 0.2百分点本度环比

均
429,000平方米 -0.9%节度环比 至表4：零兰板业主要新口和品龄可业信况

新开业攻目名称 子小场 商业达筑面积(T方米) 开发商
新增供应保持活跃，更多老牌项目启动调改升级 海滨大崇城 188,000

口控地*

22年第元点，北物业方场来一人商场金人：岁依125月半 卫京华彩万安汇 53,G: 华润地华彩置业

该会一新供心：方一方来，上中两坐外的区的心，司座为次派 14C,000 万运国
东坂元他 55.GGC

昆泰集团型表共团
城守计系异动改；级：本将过地！急款与让污上来应场消系性后的

新入引品牌 业态 功目名称 干市场
五汉先生的疗 崇文门新十界商务 乐楼二他

2324三-1三非京社档艺额同：降2.8购，其中密安投人和实两品T同比价别
下降5.1和3，可选消安百灵大的一二十，消表省在去择度忘半牌时人均

MARK &: LONA CED饮 三里电太十里南区 三里
！1啡蒸饮 作悦坊

kLMKm、天而）吃餐专良、肉米、=有长，
SI ort Se nee Ic

服包 干府中次 干底元
非校产至的地项目调改中的者顶目给饮件克多洗空门：适款户
之、至侈导“”与放，全计包世店请=下

：，年
.2个口点个25元，原洋标供法价作、业人均存任价产货礼元，
让万出业恋友二记羽显：任玩当美的消适平查现象：球豆肖范及：三上态折店证

品性全年兰原钢量同比提六33岁三87.5上半片米，季一空重率三北~降07
个百分点至：3

 230

下读1至每天空了万米0元全三一忘金泰计下送1，核心显T品 2: 220

牌计整或法信改项占多，招商方向吸引客流为患日：具患次网江算款权注会一定上限制兰证会限诊半：、土床井，半兰孩

2c0
2 : 3

核心帝科心指放
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仓储物流市场 0百分点季度环500半方米 -22%季均比 互农：流点放！求木

20 42%

北京降本升级换迁需求日趋高涨
30 202

2324第四产支，京运网至要际价请物流油上交付，伞台计收量33.2
平料以供空及合二两流业为代表多来一方物流十土年总汇面识起，而 20 20%:高类流园政求所下，星
首次为点达-33半品：心全上土增减及或本量，表作物流地转型保等 10%

叫系的响下，任一正广长注至区位，历案、租成本显似首三 ：成方
113;

与此可，人“京、马购及：烂子方场六率元归汇金的兰标仓告忙价北优 101 10*,

买，吸引志名求会收民，低标非，人。

生大个下胃些汇净行24.4数“历安高，一均旧余许每莞一年取至年月年半六米
1元，全车同计本铁信高室-检。一马方、心义上化、关产京为等至正率

新！应 空置右?

较了；之产、器、广！风尝传统孩场小有·跌
天津廊坊以价换量推动市场复苏 必志了：格济设施市场H金扫款

2021一浪运初以次单项交个：午合点58.3
II 200

发了场范大，二六流、传统造业分别录得新租上73及31效，式伞年净吸 190为高边5万方米，六子场同领：北只、
105，小表汽联，1家21个分点午半“求

人注六至是册地顺日交：万万来：年台计万平方，
可3源近6056，学内心市资期誉生法长，净设率量录号25.2可平兴， il

全第二六物活用会苏印显，上新开总自的。台市净吸均量全质实录然 N a 3
8

21

万下：同提，区坛表玩表；洋库及室森云现，会市室
累全卡，~同5.1个点个28.235

核心区城租金法数：安
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北京 年第四季度-51北京1222/年第四季度

商务园区市场 烂及约二 均金
29.300平方米 -0.3百分小季度环LK -1.6%手环上： 互表：商务匠区！求小

50 35%

重点区域产业集聚性强化 e
2022第度：京园1未上付存月，内江
版为：全年供应量同比下降治款至平片求，一超江

20 2GS体二米纯办公，过加了公识去化战，
20 15:

本净钢量会装录得2.S儿半，求托十成
除了头近股系企业人面积广社以，社金博缺一行也激了中型及授业整
点搬求，皮牛料学核决占比一，三一商关个加专
国区去化：二年整供万场及钢量同比下降数灵行63上平：总新三平求六 (10)

医多核牛科学板，万制和能源总公！车拍上产步求此均月 2
升，行关村以及中区域，约及生命科行
人市场，能源及公共年业产丰子市场，收及心产影月子产品会业

空置率“石轴亦，，化了次产 数：，
需求承压推动租金加速下行 至：商务丘区市租金法数

本季台率环下0.3个分点举23.55元，1.3点，+以价
190

点5上，伞三物年专次园审率气费升4.2分点个22.25元，京一F ao

法路子方场受到计发资医药业需求款以及兰业户家业要统的影自，空
牢不障高2.8个分点，亦，种川×别功日交付响，心安

华效

17D

商外，
160

本学市一态租金长价件本正不正下师：一率程达到4.：至包 :1

半尺米148.51：伞1.降校，其中中关对 17

 21

LZ 2 8
R 3

Si 3

让金指数 泛中人扫租金法数

中区北：，
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物业投资市场
总
129%季度坏 16笔 互表13：商业北产大示资交品总额

20 400 1,0

机构投资者交易金额占比过半 2024

0以牛兴卫季度：北京物业爱资方场一大录1：学交品：大计交易总额亿元
环正增长179全计系11安易达成6笔，总金费.372.67元，22长17%

2023

2022

季内旦笃金题最大的安元：标的为卡位丁五区、总分迈优前办公楼，工，系交险上滑，投许比22%于55
上的，从买家大，全扫候求得产本治改让点升善征资产实 1C2退的享，适一活政公的系易，休见在金

201:

+- 2:

交易资产类型分布更趋均衡

图限11：京询忘化空
其中或适接尚业感发受到企业买家的文江：机动慢资者则湿在变告场业、
十物公以公三的在与，外：目于拨心区成产大具区位泽缺字：

要差个业人家“吉床、比上可按物业温，全年2泵汽显升 :0'9

5.5%

人“资云家持续手三：对交易添成达作十。
4%

4.0%;

3.5°

N
T

办公楼

热：+1，6四
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北京 年第四季度孔汇1北京2年第四李度

市场展望

办公楼市场

25什：北六办公接场有无三人方：*34万克米的公可识增 商务园区市场量，量依，多业务，“
粒台、元，茅原或、效率、质与规提一多方面要需，川远正交元、日管 北六会远区市安六个F总立方光安放：成新供运要克我不的！之间对这二的年案买，有款 科学专功司许」：一关学远区成计发公

：平会活区域内的充夫化工大：本主人兴二迎来医心应区的交
付，均为能宗别我范化的克个产远区：满找持率元化发牛产生求，2324

零告物业市场 三信品、十、正的、汽平半产业落信均实7长步诺长，以示示冬妇价产业的友宗
意中。：将有资、人习、广大、公大务告资源-品人高发产的表和主点年北京书上方场计来亲与半火可增志要：十关时，柔、东 本案，划将加计+发家公、成集转等宇“业

上化等成熟隆将有改冯隆非计主付，阶之外大半分为万方米以前十大
物业投资市场

头纤、效了化驻、客元化到新数六净裤上：等方向，有望吸二走家买念， 2022午享伞大交易司学步长，得时京元流产流动有多期待，
新汤系的而落： 业物流、“不障上齿二和产老公等可通公需R-1设的层产

仓储物流市场 价款外整表有定的定，有毕性动来年核心型、培型投资于求。

年北京包流方场来地定意：汽一米超1双上半上米可产
做设在核心交：：中能大部分落地平谷方，期北只
和六率此、宁将有多个冲日交。上位一京城3公

日价证详，沂期宝改发与宝有效降全实物流成本实单方案
中栏山，为持续信化运价结构：苦其设，，性物江高质量发示，净汇
过现上大领呈北的型：级，终要“产生+园区”发是新情：利求提兰加高标，一三，京快流
职全回道，不的一统斯未兴民其的万场压只。
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』究部 业务线

谢总 孙让天 刘焕丽
大人，中区区 华北区土市总经

I.+++.

苏丹 佳芷

世邦理仁办公室

潘欣落
北京公司
北京E区辛汇路5院大中心北层

息作产，仅一人：作为证或产实买，：司：人得以
CBRE


