
 

敬请参阅报告结尾处的免责声明 东方财智 兴盛之源 

行
业
研
究 

东
兴
证
券
股
份
有
限
公
司
证
券
研
究
报
告 

 

 

房地产周报 20250324:二手房成交
持续强于新房，广州推出配售型保
障房 

 

 2025 年 3月 24 日 

看好/维持  

房地产 行业报告 
 

  
新房与二手房成交持续回稳，二手房成交强于新房。 

房管局数据： 

30 城新房本周销售面积(03/16-03/22)为 408.2 万平，前值(03/09-03/15)为

306.9 万平。 

30 城新房年内累计销售面积(1/1-03/22)同比增速为 12.52%，前值(1/1-03/15)

为 11.55%。当月累计销售面积同比增速为 20.39%，上个月整月为 48.26%。 

14 城二手房本周销售面积(03/16-03/22)为 249.1 万平，前值(03/09-03/15)为

254.6 万平。 

14 城二手房年内累计销售面积 (1/1-03/22)同比增速为 31.72%，前值

(1/1-03/15)为 33.36%。当月累计销售面积同比增速为 31.67%，上个月整月为

90.33%。 

13 城新房及二手房本周销售面积 (03/16-03/22)为 422.8 万平，前值

(03/09-03/15)为 387.2 万平。 

13 城新房及二手房合计年内累计销售面积(1/1-03/22)同比增速为 13.18%，前

值(1/1-03/15)为 12.90%。当月累计销售面积同比增速为 23.18%，上个月整月

为 57.02%。 

行业要闻(3/17~3/23)： 

广州成为国内第一个推出配售型保障房的一线城市。广州正式启动首批配售型

保障房申购意向预登记工作。首批推出的两个项目为萝岗和苑、嘉翠苑，销售

基准价分别为 15800 元/平方米、17300 元/平方米，全部为现房销售。 

投资建议：多种政策工具的协同发力有望推动房地产市场逐步企稳。短期关注

政策宽松带来的估值修复机会，中长期聚焦具备核心城市资源和不动产运营能

力的龙头企业。推荐保利发展；华润置地、招商蛇口、绿城中国、越秀地产等

也有望受益。“白名单”力度加大，对于仍然具备市场化经营能力的优质房企，

具有很好的信用支持作用，龙湖集团、新城控股等有望受益。 

风险提示：盈利能力继续下滑、销售不及预期、资产减值的风险等 

未来 3-6 个月行业大事： 

2025年 4月中旬公布 3月房地产数据 
资料来源：国家统计局，东兴证券研究所 

行业基本资料 占比% 
  

股票家数 113 2.5% 

行业市值(亿元) 12425.37 1.28% 

流通市值(亿元) 11514.78 1.46% 

行业平均市盈率 -19.9 / 
 

资料来源：恒生聚源、东兴证券研究所 

行业指数走势图 

 

资料来源：恒生聚源、东兴证券研究所 
   

分析师：陈刚 

021-25102897 chen_gang@dxzq.net.cn 

执业证书编号： S1480521080001   
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图1：跟踪城市新房合计销售面积_7 日移动求和 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

图2：跟踪城市二手房合计销售面积_7 日移动求和 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

图3：跟踪城市新房及二手房合计销售面积_7 日移动求和 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所 
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图4：跟踪城市新房销售年累计同比  图5：跟踪城市新房销售月累计同比 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

图6：跟踪城市二手房销售年累计同比  图7：跟踪城市二手房销售月累计同比 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

图8：跟踪城市新房及二手房销售年累计同比  图9：跟踪城市新房及二手房销售月累计同比 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 
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图10：一线城市新房新房销售面积_7 日移动求和  图11：一线城市二手房销售面积_7 日移动求和 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

图12：一线城市新房及二手房销售面积_7 日移动求和  图13：跟踪城市新房销售年累计占比(新房+二手房) 

 

 

 

资料来源：iFinD，东兴证券研究所  资料来源：iFinD，东兴证券研究所 

表1：本周主要地产要闻梳理 

日期 要闻发布主

体机构 

要闻内容 要闻类型 

2025/3/17 河南省省直

机关住房资

金管理中心 

河南省直住房公积金政策调整，首次用公积金贷款，或者首次购买自住住房，

都能执行首套公积金贷款利率。贷款额度提高 20%。 

提高公积金

贷款额 

2025/3/21 浙江省财政

厅 

浙江省财政厅下发通知，要求开展房产土地存量情况及使用情况摸底，制定房

产土地盘活方案，推动房产土地优化配置，提升效益。 

存量土地盘

活 

2025/3/21 杭州市住房

保障和房产

管理局 

杭州今年全面推动落实旧房装修补贴工作，2023 年 1 月 1 日前合法建成的城乡

住宅房屋，个人消费者购置用于其装修和厨卫等局部改造所需物品和材料，可

以申请补贴。补贴额度按照可补贴品类的实际购买价格的 15%计算，每位消费

者且每套房最多可补贴 1 次，不超过 2 万元。 

旧房装修补

贴 

2025/3/22 广州市安居

集团 

广州正式启动首批配售型保障房申购意向预登记工作，成为国内第一个推出配

售型保障房的一线城市。首批推出的两个项目为萝岗和苑、嘉翠苑，销售基准

价分别为 15800 元/平方米、17300 元/平方米，全部为现房销售。 

配售型保障

房 

资料来源：政府官网，政府机构公众号，权威媒体官网，东兴证券研究所 
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相关报告汇总 

 

报告类型 标题 日期 

行业普通报告 房地产周报 20250317: 新房与二手房成交延续回稳，深圳提高住房公积金贷款额度  2025-03-17 

行业普通报告 房地产周报 20250310: 新房及二手房销售增速有所放缓  2025-03-10 
 
资料来源：东兴证券研究所 
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分析师简介 

陈刚 

清华大学金融硕士，同济大学土木工程本科，2019 年加入东兴证券研究所，从事房地产行业研究。 
 

分析师承诺 

负责本研究报告全部或部分内容的每一位证券分析师，在此申明，本报告的观点、逻辑和论据均为分析师本

人研究成果，引用的相关信息和文字均已注明出处。本报告依据公开的信息来源，力求清晰、准确地反映分

析师本人的研究观点。本人薪酬的任何部分过去不曾与、现在不与，未来也将不会与本报告中的具体推荐或

观点直接或间接相关。 

风险提示 

本证券研究报告所载的信息、观点、结论等内容仅供投资者决策参考。在任何情况下，本公司证券研究报告

均不构成对任何机构和个人的投资建议，市场有风险，投资者在决定投资前，务必要审慎。投资者应自主作

出投资决策，自行承担投资风险。 
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免责声明 

本研究报告由东兴证券股份有限公司研究所撰写，东兴证券股份有限公司是具有合法证券投资咨询业务资格

的机构。本研究报告中所引用信息均来源于公开资料，我公司对这些信息的准确性和完整性不作任何保证，

也不保证所包含的信息和建议不会发生任何变更。我们已力求报告内容的客观、公正，但文中的观点、结论

和建议仅供参考，报告中的信息或意见并不构成所述证券的买卖出价或征价，投资者据此做出的任何投资决

策与本公司和作者无关。 

我公司及报告作者在自身所知情的范围内，与本报告所评价或推荐的证券或投资标的不存在法律禁止的利害

关系。在法律许可的情况下，我公司及其所属关联机构可能会持有报告中提到的公司所发行的证券头寸并进

行交易，也可能为这些公司提供或者争取提供投资银行、财务顾问或者金融产品等相关服务。本报告版权仅

为我公司所有，未经书面许可，任何机构和个人不得以任何形式翻版、复制和发布。如引用、刊发，需注明

出处为东兴证券研究所，且不得对本报告进行有悖原意的引用、删节和修改。 

本研究报告仅供东兴证券股份有限公司客户和经本公司授权刊载机构的客户使用，未经授权私自刊载研究报

告的机构以及其阅读和使用者应慎重使用报告、防止被误导，本公司不承担由于非授权机构私自刊发和非授

权客户使用该报告所产生的相关风险和责任。 

行业评级体系 

公司投资评级（A股市场基准为沪深 300指数，香港市场基准为恒生指数，美国市场基准为标普 500指数）： 

以报告日后的 6个月内，公司股价相对于同期市场基准指数的表现为标准定义： 

强烈推荐：相对强于市场基准指数收益率 15％以上； 

推荐：相对强于市场基准指数收益率 5％～15％之间； 

中性：相对于市场基准指数收益率介于-5％～+5％之间； 

回避：相对弱于市场基准指数收益率 5％以上。 

行业投资评级（A股市场基准为沪深 300指数，香港市场基准为恒生指数，美国市场基准为标普 500指数）： 

以报告日后的 6个月内，行业指数相对于同期市场基准指数的表现为标准定义： 

看好：相对强于市场基准指数收益率 5％以上； 

中性：相对于市场基准指数收益率介于-5％～+5％之间； 

看淡：相对弱于市场基准指数收益率 5％以上。 
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