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房地产百强房企 1-3 月销售数据点
评：3 月操盘金额同比转跌，市场
仍面临压力 

 

 2025 年 4月 2 日 

看好/维持  

房地产 行业报告 
 

  
根据克而瑞的数据，2025 年 3 月 top100 房企销售金额同比下滑 11.3%，单

月销售转跌。3 月单月销售同比增速最高的 5 家房企为越秀/电建/路劲/华发/

阳光城。 

操盘销售额 top100： 

1-3 月，top100 房企实现销售金额（操盘）7,335.0 亿元，同比增速为-5.9%，

前值为-1.2%。其中，3 月单月实现销售金额（操盘）3,177.4 亿元，同比增速

为-11.3%，前值为 1.3%。 

1-3 月，top10 / top11~top20 / top21~top30 / top31~top50 / top51~top100 房

企的销售金额（操盘）同比增速分别为-8.7%/0.0%/-9.9%/3.7%/-6.7%。其中，

3 月单月同比增速分别为-17.5%/-1.7%/-4.8%/23.1%/-22.3%。 

1-3 月，top10 / top11~top20 / top21~top30 / top31~top50 / top51~top100 房

企的销售金额（操盘）分组累计占比分别为 50.3%/17.6%/8.3%/11.2%/12.6%。

去年同期，分组累计占比分别为 51.9%/16.5%/8.7%/10.2%/12.7%。 

重点房企销售： 

1-3 月，51 家主流房企中，销售金额（全口径）最大的 5 家房企为保利/华润/

中海/绿城/招商，销售金额分别为 630/512/464.2/362.6/350.7 亿元。 

1-3 月，51 家主流房企中，销售均价（全口径）最高的 5 家房企为滨江/越秀/

绿城/融创/保利置业，销售均价分别为 4.11/3.68/3.48/3.28/2.78 万元/平。 

1-3 月，51 家主流房企中，销售金额（全口径）同比增速最高的 5 家房企为电

建 / 华 发 / 铁 建 / 越 秀 / 保 利 置 业 ， 同 比 增 速 分 别 为

62.6%/44.8%/43.2%/42.0%/31.5%。 

3 月单月，51 家主流房企中，销售金额（全口径）同比增速最高的 5 家房企为

越 秀 / 电 建 / 路 劲 / 华 发 / 阳 光 城 ， 同 比 增 速 分 别 为

58.0%/41.2%/31.9%/29.0%/21.5%。 

投资建议：  

我们认为，当前核心城市虽然有止跌回稳的态势，但整体市场仍面临压力。短

期关注政策宽松带来的估值修复机会，中长期聚焦具备核心城市资源和不动产

运营能力的龙头企业。推荐保利发展；华润置地、招商蛇口、绿城中国、越秀

地产等也有望受益。市场止跌回稳与“白名单”持续发力，对仍然具备市场化

经营能力的优质房企，具有很好的信用支持作用，龙湖集团、新城控股等有望

受益。 

风险提示：盈利能力继续下滑的风险、销售不及预期的风险、资产减值的风险。 

未来 3-6 个月行业大事： 

2025年 4月中旬，统计局公布 1-3月房地产

数据。 
资料来源：国家统计局、东兴证券研究所 

行业基本资料 占比% 
  

股票家数 113 2.5% 

行业市值(亿元) 12081.76 1.26% 

流通市值(亿元) 11259.01 1.45% 

行业平均市盈率 -17.0 / 
 

资料来源：恒生聚源、东兴证券研究所 

行业指数走势图 

 

资料来源：恒生聚源、东兴证券研究所 
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图1：TOP100 房企操盘销售金额_累计值  图2：TOP100 房企操盘销售金额_累计同比 

 

 

 

资料来源：克而瑞，东兴证券研究所  资料来源：克而瑞，东兴证券研究所 

 

图3：TOP100 房企操盘销售金额_单月值  图4：TOP100 房企操盘销售金额_单月同比 

 

 

 

资料来源：克而瑞，东兴证券研究所  资料来源：克而瑞，东兴证券研究所 

 

图5：TOP100 房企操盘销售金额_分组同比  图6：TOP100 房企操盘销售金额_分组累计占比 

 

 

 

资料来源：克而瑞，东兴证券研究所  资料来源：克而瑞，东兴证券研究所 
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图7：典型房企销售表现 

 

资料来源：克而瑞，东兴证券研究所 
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图8：典型房企销售增速 

 

资料来源：克而瑞，东兴证券研究所 

图9：典型房企销售金额累计同比与累计销售均价 

 

资料来源：克而瑞，东兴证券研究所 
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清华大学金融硕士，同济大学土木工程本科，2019 年加入东兴证券研究所，从事房地产行业研究。 
 

分析师承诺 

负责本研究报告全部或部分内容的每一位证券分析师，在此申明，本报告的观点、逻辑和论据均为分析师本

人研究成果，引用的相关信息和文字均已注明出处。本报告依据公开的信息来源，力求清晰、准确地反映分

析师本人的研究观点。本人薪酬的任何部分过去不曾与、现在不与，未来也将不会与本报告中的具体推荐或

观点直接或间接相关。 

风险提示 

本证券研究报告所载的信息、观点、结论等内容仅供投资者决策参考。在任何情况下，本公司证券研究报告

均不构成对任何机构和个人的投资建议，市场有风险，投资者在决定投资前，务必要审慎。投资者应自主作

出投资决策，自行承担投资风险。 
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行业评级体系 

公司投资评级（A股市场基准为沪深 300指数，香港市场基准为恒生指数，美国市场基准为标普 500指数）： 
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