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报告摘要 

 
市场行情： 

2025 年 5月 9日，今日权益市场多数板块有所下跌，上证综指和

深证综指分别下跌 0.30%和 0.88%，沪深 300 和中证 500 分别下跌

0.17%和 0.90%。申万房地产指数下跌 1.62%。 

 

个股表现： 

房地产板块个股涨幅较大的前五名为深深房 A、南国置业、京基

智 农 、 春 兰 股 份 、 南 京 高 科 ， 涨 幅 分 别 为

3.83%/2.61%/2.03%/1.90%/1.90%； 

个股跌幅较大的为华夏幸福、皇庭国际、金地集团、亚通股份、

荣盛发展，跌幅分别为-4.74%/-4.19%/-3.48%/-3.47%/-3.42%。 

 

行业新闻： 

保利置业 42.41 亿竞得上海杨浦区宅地，溢价率 26.3%。据观点

网，5月 9日，上海四批次 4宗涉宅地出让，4宗地块分布于虹口区、

杨浦区、松江区以及青浦区，总出让面积 10.1 万平方米，总建筑面积

23.7 万平方米，起价 84.1 亿元。其中，杨浦区 N090602 单元 L4-02

地块出让面积 21150.46 平方米，住宅用地，容积率 2.5，建筑面积

52876.15 平方米，起价 33.58 亿元，楼面起价 63499.9 元每平方米。

该地块共 5家报名房企，分别是：招商、金茂、华润、中海和保利置

业。最终，该地块经过 72轮竞价后被保利置业以 42.41 亿竞得，溢价

率 26.3%，楼面价 80199 元每平方米。 

 

中海地产 3.64 亿元竞得合肥瑶海区恒大中央广场地块。5 月 9

日，安徽合肥恒大中央广场瑶海区 YH202502 号地块成功出让，最终由

中海 36418.2 万元摘得，楼面地价 6037.5 元/㎡。该地块位于瑶海区

明光路以北、胜利路以西，面积达 45.24 亩，为纯居住用地，容积率

为 2.0。此前，该地块因竞买条件过于严格而流拍，要求竞得人需与

包河区政府指定单位、合肥粤丰置业有限公司及中建四局第六建筑工

程有限公司签订保交付资金保障协议，涉及续建交付费用约 3.92 亿

元。此次地块的成功出让，意味着滨湖超级烂尾楼恒大中心 D1、D2 塔

楼将实现续建交付。中海地产此次竞得地块，标志着其首次进入瑶海

区。 

 

广州潭村城中村改造项目一期回迁房奠基，预计 2027 年底开始

交付。5 月 9 日，广州湾区新岸（罗冲围片区）潭村城中村改造项目
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一期回迁房奠基仪式在原新穗巴士地块举行，标志着该项目正式进入

实质性开发建设阶段。同日，二期回迁地块永丰五金城牌坊拆卸仪式

也顺利举行，实现了一、二期安置区的“一建一拆”。此次改造项目共

分两期，一期回迁房共计 1906 套，二期 2020 套，两期建筑面积合计

41 万平方米，计划总投资 17 亿元，预计 2027 年底开始交付。 

 

公司公告： 

【万科】昨日晚间，万科公告，决定行使“20 万科 06”、“22 万科

03”公司债券发行人赎回选择权，均为全额赎回。“20万科 06”、“22 万

科 03”债券余额分别为 12亿元、3.5 亿元；票息分别为 3.9%、2.9%；

赎回价格分别为 103.90 元/张、102.90 元/张；赎回登记日分别为 6

月 18日、6月 5日。 

 

【北京城建集团】北京城建集团有限责任公司发布 2025 年度第

一期中期票据发行情况公告。此次债券简称为“25 京城建 MTN001”，

债券代码为“102501332”，期限为 3+N 年，起息日定于 2025 年 5 月 8

日。实际发行总额达到 15亿元人民币，发行利率为 2.29%，发行价额

为 100 元/张。 

 

【保利发展】保利发展控股集团股份有限公司发布公告，宣布对

“20 保利 04”公司债券的票面利率进行调整。此次调整涉及的债券简

称为“20保利 04”，债券代码为 163634，发行总额为人民币 5亿元，

债券期限为 7年，附第 5年末发行人赎回选择权、发行人调整票面利

率选择权和投资者回售选择权。调整前适用的票面利率为 3.78%，调

整后适用的票面利率降至 2.06%，调整后的起息日定于 2025 年 6 月 22

日。债券的计息期限从 2020 年 6 月 22 日至 2027 年 6 月 21 日，每年

的 6月 22 日为付息日期，如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的

第 1个交易日。 

 

风险提示： 

房地产行业下行风险；个别房企信用风险；房地产政策落地进程

不及预期   
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投资评级说明 
1、行业评级 

看好：预计未来 6个月内，行业整体回报高于沪深 300 指数 5%以上； 

中性：预计未来 6个月内，行业整体回报介于沪深 300 指数-5%与 5%之间； 

看淡：预计未来 6个月内，行业整体回报低于沪深 300 指数 5%以下。 

2、公司评级 

买入：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅在 15%以上； 

增持：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于 5%与 15%之间； 

持有：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于-5%与 5%之间； 

减持：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于-5%与-15%之间； 

卖出：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅低于-15%以下。 

 

太平洋证券股份有限公司 
 

云南省昆明市盘龙区北京路 926 号同德广场写字楼 31 楼 



 

 

 

研究院 

中国北京 100044 

北京市西城区北展北街九号 

华远·企业号 D座 

投诉电话： 95397 

投诉邮箱： kefu@tpyzq.com 
 

免责声明 

太平洋证券股份有限公司（以下简称“我公司”或“太平洋证券”）具备中国证券监督管理委员

会核准的证券投资咨询业务资格。 

本报告仅向与太平洋证券签署服务协议的签约客户发布，为太平洋证券签约客户的专属研究产

品，若您并非太平洋证券签约客户，请取消接收、订阅或使用本报告中的任何信息；太平洋证券不会

因接收人收到、阅读或关注媒体推送本报告中的内容而视其为太平洋证券的客户。在任何情况下，本

报告中的信息或所表述的意见并不构成对任何机构和个人的投资建议，投资者应自主作出投资决策并

自行承担投资风险，任何形式的分享证券投资收益或者分担证券投资损失的书面或口头承诺均为无

效。 

本报告信息均来源于公开资料，我公司对这些信息的准确性和完整性不作任何保证。负责准备本

报告以及撰写本报告的所有研究分析师或工作人员在此保证，本研究报告中关于任何发行商或证券所

发表的观点均如实反映研究人员的个人观点。报告中的内容和意见仅供参考，并不构成对所述证券买

卖的出价或询价。我公司及其雇员对使用本报告及其内容所引发的任何直接或间接损失概不负责。我

公司或关联机构可能会持有报告中所提到的公司所发行的证券头寸并进行交易，还可能为这些公司提

供或争取提供投资银行业务服务。本报告版权归太平洋证券股份有限公司所有，未经书面许可任何机 

构和个人不得以任何形式翻版、复制、刊登。任何人使用本报告，视为同意以上声明。 
 


