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数据发布 | 2025 年 5月上海市住宅价格 

 

RVMS系统监测：2025年5月上海市住宅小区基价均值为52,398元/平方米，环比下跌0.3%，

同比下跌 8.27%。 
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2025 年 5 月 1日，上海市存量住宅均价继续下行。 

 

数据来源：城市资管服务云平台 

根据网上房地产公开数据

（截至 2025 年 4 月 30 日），4

月份上海二手房成交套数约为

23000 套，依据过往经验，推测

其中的存量住宅成交套数约 2.1

万套，环比下降约 20%，同比上

升超三成，存量住宅成交量与去

年 10 月市场回升初期时的情况

大致相当。 

 

数据来源：城市资管服务云平台 
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受清明节影响，4月第一周市场带看和成交量明显下降，成交节奏相应放缓，导致整体交易量

出现回落。一季度末购买需求处于逐步回升期，但由于二手市场存量充足，且市场以置换需求为

主导，刚需需求增量不明显，整体需求的增速降低；从价格方面看，市场带看量小幅下降的同时

议价空间也有扩大，买方看房后还价力度加大，而卖方让价促成交的意愿有所上升，导致价格回

落走低，目前整体市场分化仍在不断加剧中。 

 

 

2025 年 5 月 1 日，各环线

基价均值仍有下降趋势，环比跌

幅均有扩大。 

从各环线房价走势来看，郊

环外区域房价环比跌幅扩大最

为显著。郊环外区域普遍存在  
数据来源：城市资管服务云平台 

新房与二手房库存积压的情况，供需长期失衡，库存去化压力较大。此外，郊环外商服配套等资源

匮乏，相较于核心区域其房价抗跌性较弱，卖方情绪受市场走势影响也更大，降价预期更为强烈。

短期来看，库存压力和后市预期风险仍将主导该区域房价走势。 

 

 

 2025 年 5 月 1 日，多数板块均价继续下跌，回升板块数量较上月减少。本月房价整体跌幅

呈现小幅扩大态势，成交量回升和价格降幅收窄趋势并没有在本月出现延续。部分远郊板块房源

在市场回暖期时没有及时成交，价格出现继续向下调整趋势，比较有诚意的置换房东只能选择以

价换量。此类区域成交基本上以本地需求为主，多数购房者为本地刚需或置换群体，缺少外区购 
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买力的加持，导致成交基本上源自板块内常住人口，形成一个闭环状态，如堡镇和亭林板块等。  

 

数据来源：城市资管服务云平台 
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从环比变化幅度来看，本月

跌幅扩大板块增加，回升板块出

现回落。涨幅在 0~1%之间的板

块占比近一成，与上月相比下降

约 12 个百分点；涨幅在 1%以

上的板块不足一成；跌幅在

-1%~-2%之间的板块占比虽不  
数据来源：城市资管服务云平台 

足两成，但与上月相比上升超 9 个百分点；跌幅在 -1%~0 之间的板块数量也有增加，占比近八

成。 
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