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 挂牌量：
城市等级 挂牌量（万套） 同比 环比

一线城市 8.4 ↑1.35% ↑10.55%

新一线城市 6.4 ↓-0.98% ↑12.99%

二线城市 2.8 ↓-2.47% ↑9.52%

三四线城市 0.9 ↓-4.07% ↑13.26%

 找房热度指数：
城市等级 找房热度指数 同比 环比

一线城市 66.03 ↓-0.94% ↓-2.11%

新一线城市 68.71 ↓-1.20% ↓-3.04%

二线城市 69.87 ↓-0.94% ↓-3.32%

三四线城市 72.53 ↓-1.01% ↓-3.07%

 挂牌时长：
城市等级 挂牌时长（天） 同比 环比

一线城市 103.13 ↑0.21% ↑9.18%

新一线城市 89.74 ↑2.40% ↑7.96%

二线城市 87.07 ↑2.80% ↑3.00%

三四线城市 96.56 ↑3.09% ↑5.40%

 挂牌均价：
城市等级 挂牌均价（元/㎡） 同比 环比

一线城市 48015 ↓-0.37% ↓-7.36%

新一线城市 16685 ↓-0.88% ↓-7.58%

二线城市 12102 ↓-1.09% ↓-10.22%

三四线城市 8090 ↓-0.86% ↓-8.04%
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概要：

当前房地产市场呈现“供增需减”的显著特征：

供应端：百城二手房挂牌量同比激增 11.58%，其中三四线（+13.26%）和新一线

城市（+12.99%）增幅最大，深圳（+36.66%）、泉州（+119.42%）等个别城市挂牌

量激增，反映业主抛售意愿增强。

需求端：找房热度指数同比下滑 3.11%，所有城市层级均下跌，南通（-10.11%）、

杭州（-5.81%）等二线和新一线城市需求萎缩严重，市场观望情绪浓厚。

价格与流动性：挂牌均价同比下跌 8.5%，二线城市跌幅最大（-10.22%），厦门

（-18.66%）、合肥（-14.74%）等城市价格承压明显；同时，挂牌时长同比延长 5.23%，

一线城市房源成交周期突破 103 天，流动性持续恶化。

主要特点：

1、挂牌走高与找房价格走低，虽然有以旧换新等政策持续发力，但购房者观望情绪浓

厚，价格下行预期强化，形成"越跌越不买"的负反馈。

2、高能级城市（如北京、上海）价格韧性较强，但流动性风险上升（上海挂牌时长增

12.23%）；弱二线及三四线（如厦门、扬州）面临"量价双杀"，部分城市（如泉州、

绵阳）挂牌量暴涨但需求支撑不足，库存压力突出。

3、地方持续政策推出或执行，"以旧换新"（长沙、青岛）、房票安置（广州）、公积

金松绑（哈尔滨）等政策，试图打通置换链条，不过政策施行效果以及执行力度需要观

察。
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一、百城二手房挂牌量

全国百城二手房挂牌量达 258.56 万套，同比增长 11.58%，反映出当前房地产市

场仍处于供需关系调整期。一方面，政策端持续推动存量房盘活（如“以旧换新”、旧

改等），释放了部分房源；另一方面，购房者观望情绪可能加剧，导致房源消化周期延

长。

政策因素：

近期政策集中于“以旧换新”、旧改和房票安置（如长沙、青岛、广州），或将推

动二手房挂牌有所提升。不过核心城市中，深圳仍保持较高挂牌增速，深圳二手房向上

置换冲动较强。

1、百城二手房挂牌量月度走势

2025 年 7 月，百城二手房挂牌量 258.56 万套，同比去年增长 11.58%；其中：

一线城市增加 10.55%；新一线城市增加三四线城市增加 12.99%；13.26%；二线城市

增加 9.52%。

数据来源：58 安居客研究院
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2、百城二手房挂牌量同比变化

2025 年 7 月二手房挂牌量同比变化，一线城市：深圳 (增幅 36.66%)增幅最大，

上海 上海 (跌幅 0.35%)增幅最小；新一线城市：无锡 (增幅 35.71%)增幅最大，宁波

(跌幅 8.36%)跌幅最大；二线城市：泉州 (增幅 119.42%)增幅最大，保定 (跌幅 48.94%)

跌幅最大；三四线城市：绵阳 (增幅 109.50%)增幅最大，邯郸 (跌幅 27.06%)跌幅最

大。

百城二手房挂牌量同比变化表（万套）

城市等级 城市 挂牌量 同比 城市等级 城市 挂牌量 同比

一线城市

北京 8.01 15.46%

三四线城市

安庆 0.19 -10.40%

广州 4.79 6.52% 鞍山 1.88 24.48%

上海 13.81 -0.35% 蚌埠 0.6 -11.41%

深圳 7.08 36.66% 包头 1.35 23.49%

新一线城市

成都 6.81 18.93% 常德 0.44 18.68%

东莞 3.1 16.82% 大庆 1.37 18.71%

杭州 5.83 15.29% 大同 0.61 0.07%

合肥 4.27 -0.82% 德阳 0.27 3.24%

南京 6.54 20.21% 东营 0.79 8.47%

宁波 2.39 -8.36% 赣州 0.28 -6.70%

青岛 6.5 7.62% 桂林 0.22 -3.59%

苏州 4.62 11.26% 邯郸 0.59 -27.06%

天津 11.92 10.62% 呼和浩特 3.03 27.98%

无锡 5.03 35.71% 湖州 0.31 -26.83%

武汉 4.99 21.76% 淮安 0.68 3.40%

西安 8.17 15.87% 吉林 0.75 1.90%

长沙 4.39 15.41% 济宁 0.85 46.07%

郑州 8.23 18.15% 江门 0.38 6.64%

重庆 13.52 5.16% 昆山 2.69 -15.49%

二线城市

保定 0.65 -48.94% 廊坊 0.74 3.33%

常州 1.92 -8.91% 连云港 0.79 38.46%

大连 2.77 -1.50% 临沂 0.73 -18.47%

佛山 3.93 5.73% 柳州 0.44 9.07%

福州 2.43 20.31% 洛阳 0.85 36.83%

贵阳 2.49 0.14% 绵阳 1.26 109.50%

哈尔滨 7.53 13.80% 南充 0.33 0.43%
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惠州 2.06 -0.72% 南阳 0.56 8.52%

济南 7.39 83.79% 秦皇岛 0.8 11.01%

嘉兴 0.49 -15.48% 日照 0.43 28.85%

金华 0.34 15.86% 三亚 0.47 -16.76%

昆明 4.91 11.29% 汕头 0.56 23.79%

兰州 3.92 6.30% 上饶 0.18 -19.98%

南昌 2.98 50.82% 宿迁 1.37 4.61%

南宁 4.17 -21.65% 泰州 0.56 18.62%

南通 1.04 -4.31% 唐山 0.65 -17.21%

泉州 1.29 119.42% 威海 1.16 40.21%

厦门 1.14 3.81% 乌鲁木齐 3.65 25.46%

绍兴 0.25 26.27% 芜湖 0.54 0.55%

沈阳 9.99 -1.36% 咸阳 0.49 13.39%

石家庄 2.7 18.24% 襄阳 0.32 14.89%

台州 0.3 9.25% 盐城 0.46 11.99%

太原 2.71 17.00% 扬州 0.8 2.16%

潍坊 3.39 110.49% 宜昌 0.46 13.44%

温州 0.57 -4.48% 银川 1.93 24.69%

徐州 1.27 -3.80% 岳阳 0.58 16.71%

烟台 0.92 16.62% 枣庄 0.36 27.40%

长春 5.09 -14.93% 湛江 0.45 7.92%

中山 1.9 16.46% 镇江 0.44 28.41%

珠海 2.48 -0.72% 淄博 1.35 49.29%

海口 3.24 16.20% 遵义 0.89 24.96%

数据来源：58 安居客研究院

二、百城二手房找房热度指数

百城二手房找房热度指数为 70.92，同比下跌 3.11%，延续了近几个月下降趋势。

整体市场表现疲软，虽然本月二手房政策仍有不少城市持续推出或执行“以旧换新”、

房票安置等政策，但购房者观望情绪仍较浓。

具体数据来看存在结构分化：

一线城市韧性较强（跌幅最小，-2.11%），得益于高能级城市人口流入和保值属

性支撑；二线城市压力最大（-3.32%），部分城市产业转型滞后导致需求疲软；三四

线城市（-3.07%）城市数量众多，反而有一些城市表现良好。
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1、百城二手房找房热度指数走势

2025 年 7 月，百城二手房找房热度指数为 70.92，同比去年下跌 3.11%；其中一

线城市下跌 2.11%，新一线城市下跌 3.04%，二线城市下跌 3.32%；三四线城市下跌

3.07%。

数据来源：58 安居客研究院

2、百城二手房找房热度指数同比变化

2025 年 7 月二手房找房热度指数同比变化，一线城市：北京 (下跌 4.91%)跌幅最

大，上海 (下跌 0.47%)跌幅最小；新一线城市：杭州 (下跌 5.81%)跌幅最大，郑州 (下

跌 0.58%)跌幅最小；二线城市：南通 (下跌 10.11%)跌幅最大，哈尔滨 (下跌 0.93%)

跌幅最小；三四线城市：常德 (下跌 6.79%)跌幅最大，三亚 (下跌 1.22%)跌幅最小。

百城二手房找房热度指数同比变化表

城市等级 城市 热度 同比 城市等级 城市 热度 同比

一线城市

北京 65.9 -4.91%

三四线城市

安庆 64 -5.60%

广州 68.1 -1.16% 鞍山 81.2 -0.37%

上海 64 -0.47% 蚌埠 79.2 -0.88%

深圳 66.1 -1.78% 包头 72.9 -2.02%

新一线城市 成都 71.7 -1.38% 常德 56.3 -6.79%
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东莞 68.8 -1.15% 大庆 96.5 -2.03%

杭州 60 -5.81% 大同 84.7 -2.98%

合肥 73 -3.57% 德阳 63.8 -4.78%

南京 64.7 -3.43% 东营 80.2 -2.79%

宁波 66 -4.62% 赣州 63.9 -6.30%

青岛 68.8 -2.69% 桂林 71.7 -0.55%

苏州 67 -3.87% 邯郸 75.2 -5.05%

天津 63.6 -2.15% 呼和浩特 76.2 -1.30%

无锡 74.4 -4.00% 湖州 60.3 -6.66%

武汉 67.5 -1.89% 淮安 72 -5.51%

西安 74.1 -3.26% 吉林 74.8 -2.22%

长沙 71.8 -5.03% 济宁 77.8 -3.59%

郑州 68.2 -0.58% 江门 60.7 -1.30%

重庆 71 -2.07% 昆山 69.9 0.00%

二线城市

保定 73.4 -6.26% 廊坊 85.3 -0.70%

常州 71.5 -7.14% 连云港 80.5 -3.94%

大连 60.4 -2.27% 临沂 73.1 -5.92%

佛山 69.1 -1.14% 柳州 68.4 -2.29%

福州 64.8 -3.71% 洛阳 70.1 -5.14%

贵阳 73.7 -3.41% 绵阳 72 0.56%

哈尔滨 86.7 0.93% 南充 65.1 -4.12%

惠州 69.1 -2.26% 南阳 75.5 -5.63%

济南 73.2 -3.43% 秦皇岛 88.8 -0.89%

嘉兴 60.6 -9.28% 日照 74 -2.37%

金华 71.6 -4.79% 三亚 66.6 1.22%

昆明 79.9 0.76% 汕头 68.4 -1.16%

兰州 69.3 -0.43% 上饶 60.2 -5.05%

南昌 68.4 0.15% 宿迁 86 -3.37%

南宁 78.5 -1.63% 泰州 75.2 -4.81%

南通 67.6 -10.11% 唐山 69 -5.22%

泉州 65.7 -3.24% 威海 72.5 -1.09%

厦门 62.7 -2.79% 乌鲁木齐 76.8 1.19%

绍兴 58.8 -8.84% 芜湖 75.4 -4.80%

沈阳 76.8 -0.90% 咸阳 73.7 -5.27%

石家庄 70.7 -4.85% 襄阳 64.2 -4.61%

台州 71.3 -5.06% 盐城 67.2 -5.08%

太原 70.8 -1.26% 扬州 78.3 -2.13%

潍坊 70.8 -3.54% 宜昌 70.6 -3.68%

温州 63.7 -4.21% 银川 71.8 -6.75%

徐州 68.3 -7.33% 岳阳 65.9 0.15%

烟台 69.9 -1.27% 枣庄 78.4 0.64%

长春 79.2 -2.10% 湛江 62.6 -5.01%

中山 65.8 0.00% 镇江 65.7 -4.23%
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珠海 63.8 -0.78% 淄博 75.3 -3.21%

海口 70.4 -2.22% 遵义 68 -2.86%

数据来源：58 安居客研究院

二、百城二手房挂牌时长

百城二手房平均挂牌时长同比增加 5.23，反映出当前房地产市场交易节奏放缓，买

方观望情绪浓厚。这一现象的原因仍然是宏观经济承压以及缺乏有效政策调节有关，虽

然本月有推出和执行一些政策，但是存在力度较弱以及出台到执行落地的时间差问题。

目前的政策导向：

本月多地推出的“以旧换新”、房票安置、公积金优惠等政策（如长沙、青岛、哈

尔滨），旨在打通一二手房交易链条，但政策落地见效需时间，短期尚未充分反映在数

据中。

1、百城二手房挂牌时长走势

2025 年 7 月，百城二手房挂牌时长为 92.99 天，同比增加 5.23%；其中一线城市

挂牌时长 103.13 天，同比增加 9.18%，新一线城市挂牌时长 89.74 天，同比增加 7.96%，

二线城市挂牌时长 87.07 天，同比增加 3.00%；三四线城市挂牌时长 96.56 天，同比

增加增加 5.40%。
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数据来源：58 安居客研究院

2、百城二手房挂牌时长同比变化

2025 年 7 月二手房挂牌市场同比变化。一线城市：上海增幅最大（12.23%），广

州增幅最小（6.10%）；新一线城市：郑州增幅最大（47.49%），南京出现回落（-10.30%）；

二线城市：南宁增幅最大（32.44%），泉州出现回落（-49.49%）；三四线城市：咸

阳增幅最大（46.33%），银川出现回落（-25.35%）。

百城二手房挂牌时长同比变化表（天）

城市等级 城市 时长 同比 城市等级 城市 时长 同比

一线城市

北京 89.87 11.36%

三四线城市

安庆 90.76 -4.09%

广州 101.93 6.10% 鞍山 62.24 2.66%

上海 96.38 12.23% 蚌埠 100.39 -16.29%

深圳 124.34 7.96% 包头 81.58 13.12%

新一线城市

成都 93.46 21.98% 常德 73.78 14.71%

东莞 98.14 4.15% 大庆 104.91 9.31%

杭州 54.05 13.11% 大同 94.32 14.49%

合肥 98 28.30% 德阳 95.19 14.76%

南京 79.34 -10.30% 东营 97.29 3.82%

宁波 120.38 4.85% 赣州 105.69 13.99%

青岛 80.34 10.38% 桂林 100.36 -2.62%

苏州 121.02 20.97% 邯郸 81.85 -4.07%

天津 58.14 -1.64% 呼和浩特 44.02 -6.97%
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无锡 72.84 -10.26% 湖州 72.92 -6.19%

武汉 106.59 -7.34% 淮安 85.27 0.00%

西安 76.03 2.15% 吉林 112.74 -7.80%

长沙 105.62 9.65% 济宁 118.47 8.47%

郑州 97.49 47.49% 江门 139.11 10.04%

重庆 84.64 1.27% 昆山 86.2 19.12%

二线城市

保定 74.56 -1.45% 廊坊 91.2 4.42%

常州 89.14 23.62% 连云港 91.29 12.11%

大连 91.74 0.77% 临沂 125.29 -3.50%

佛山 96.3 7.29% 柳州 89.92 -0.44%

福州 69.31 -13.60% 洛阳 72.14 -4.22%

贵阳 92.9 15.41% 绵阳 70.18 -15.75%

哈尔滨 84.64 -1.54% 南充 106.36 0.46%

惠州 105.48 18.91% 南阳 87.13 6.44%

济南 52.36 -30.64% 秦皇岛 122.47 4.39%

嘉兴 68.4 2.52% 日照 120.95 -5.88%

金华 106.79 11.36% 三亚 128.51 19.13%

昆明 98.28 10.86% 汕头 135.48 3.80%

兰州 61.88 18.98% 上饶 80.19 6.20%

南昌 74.6 1.62% 宿迁 95.42 10.43%

南宁 107.21 32.44% 泰州 110.77 26.04%

南通 86.62 -2.26% 唐山 103.38 19.62%

泉州 46.38 -49.49% 威海 130.38 15.00%

厦门 94.43 5.24% 乌鲁木齐 108.05 26.40%

绍兴 111.33 2.05% 芜湖 103.09 -1.33%

沈阳 90.32 0.98% 咸阳 81.6 46.33%

石家庄 56.55 -15.96% 襄阳 103.23 6.89%

台州 105.75 1.96% 盐城 91.65 -0.64%

太原 87.56 30.61% 扬州 133.94 -8.10%

潍坊 51.89 -29.67% 宜昌 115.21 14.15%

温州 157.82 -0.01% 银川 63.38 -25.35%

徐州 92.07 10.42% 岳阳 59.74 13.11%

烟台 101.51 12.84% 枣庄 85.27 36.23%

长春 95.25 21.15% 湛江 81.88 7.68%

中山 81.29 8.29% 镇江 109.37 6.42%

珠海 79.67 8.34% 淄博 122.64 20.87%

海口 87.87 8.07% 遵义 58.95 11.46%

数据来源：58 安居客研究院
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三、百城二手房挂牌均价

2025 年 7 月全国二手房市场呈现稳定下行趋势，百城挂牌均价同比下跌 8.5%，购

房者信心不足，供需关系偏向买方市场。政策方面的“以旧换新”、房票安置（如长沙、

青岛）、保障性租赁住房改造（如福州）等政策，会一定程度提高市场需求，为价格起

到一定的支撑作用。

城市能级分化特征：

一线城市跌幅相对较小（7.36%）：得益于经济韧性、优质资源集中及政策托底（如

城中村改造），但高房价仍抑制需求释放。

二线城市跌幅最大（10.22%）：部分城市由于经济持续下行，受到影响较大，叠

加之前价格上涨过快，导致泡沫挤出效应。

三四线城市跌幅较稳（8.04%）：人口外流、库存压力长期存在，但基数较低，部

分城市由于未受到较大的泡沫化，反而影响小于二线城市。

1、百城二手房挂牌均价走势

2025 年 7 月，百城二手房挂牌均价为 12140 元/平方米，同比下跌 8.50%；其中

一线城市挂牌均价 48015 元/平方米，同比下跌 7.36%，新一线城市挂牌均价 16685

元/平方米，同比下跌 7.58%，二线城市挂牌均价 12102 元/平方米，同比下跌 10.22%；

三四线城市挂牌均价 8090 元/平方米，同比下跌 8.04%。 5
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数据来源：58 安居客研究院

2、百城二手房挂牌均价同比变化

2025 年 7 月二手房挂牌均价同比变化。一线城市：广州跌幅最大（8.56%），北

京跌幅最小（4.83%）；新一线：合肥跌幅最大（14.74%），成都跌幅最小（1.06%）；

二线城市：厦门跌幅最大（18.66%），贵阳跌幅最小（2.70%）；三四线城市：扬州

跌幅最大（15.41%），大庆跌幅最小（1.73%）。

百城二手房挂牌均价同比变化表（元/㎡）

城市等级 城市 均价 同比 城市等级 城市 均价 同比

一线城市

北京 52758 -4.83%

三四线城市

安庆 5767 -9.58%

广州 32337 -8.56% 鞍山 4414 -8.04%

上海 48413 -8.11% 蚌埠 6516 -13.05%

深圳 58551 -8.26% 包头 6466 -7.14%

新一线城市

成都 15568 -1.06% 常德 5288 -7.94%

东莞 17126 -13.51% 大庆 5200 1.73%

杭州 34108 -3.45% 大同 5388 -4.94%

合肥 15240 -14.74% 德阳 5689 -3.98%

南京 21506 -4.74% 东营 6703 -5.25%

宁波 20681 -11.37% 赣州 8958 -9.20%

青岛 15153 -10.48% 桂林 6009 -3.19%

苏州 21215 -1.45% 邯郸 9310 -3.57%

天津 16361 -6.37% 呼和浩特 8732 -6.91%
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无锡 14683 -3.03% 湖州 8166 -3.42%

武汉 12079 -13.13% 淮安 7281 -15.23%

西安 14013 -7.68% 吉林 5355 -4.99%

长沙 10774 -8.25% 济宁 7467 -6.18%

郑州 11650 -9.80% 江门 6726 -9.23%

重庆 10121 -10.82% 昆山 15767 -12.80%

二线城市

保定 8189 -11.10% 廊坊 8299 -7.27%

常州 12682 -8.75% 连云港 9502 -8.34%

大连 12113 -8.50% 临沂 7819 -10.51%

佛山 12249 -9.12% 柳州 6640 -7.67%

福州 20825 -7.12% 洛阳 7539 -4.24%

贵阳 8135 -2.70% 绵阳 7750 -0.68%

哈尔滨 8629 -3.35% 南充 5365 -3.81%

惠州 8837 -11.57% 南阳 6390 -8.30%

济南 14581 -3.19% 秦皇岛 8575 -9.52%

嘉兴 12372 -12.43% 日照 7862 -15.20%

金华 12982 -12.66% 三亚 30310 -5.61%

昆明 10720 -7.31% 汕头 10219 -2.78%

兰州 9339 -8.16% 上饶 7073 -8.20%

南昌 12158 -10.06% 宿迁 8099 -9.79%

南宁 9399 -7.25% 泰州 9237 -10.56%

南通 11639 -13.30% 唐山 7955 -8.28%

泉州 16195 -12.35% 威海 8360 -5.42%

厦门 31037 -18.66% 乌鲁木齐 8722 -2.53%

绍兴 14190 -14.28% 芜湖 8983 -8.12%

沈阳 8343 -7.15% 咸阳 7596 -9.84%

石家庄 11840 -3.46% 襄阳 6640 -10.61%

台州 13538 -12.30% 盐城 8627 -12.85%

太原 9365 -4.11% 扬州 10156 -15.41%

潍坊 6385 -6.46% 宜昌 6753 -8.11%

温州 15788 -15.52% 银川 7224 -6.03%

徐州 8984 -11.81% 岳阳 6073 -6.35%

烟台 8530 -8.07% 枣庄 6365 -5.68%

长春 7346 -5.50% 湛江 8782 -7.02%

中山 8673 -8.44% 镇江 7332 -14.46%

珠海 17994 -10.70% 淄博 7371 -5.99%

海口 14144 -10.29% 遵义 5171 -5.20%

数据来源：58 安居客研究院
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四、一线城市二手房价地图

北京
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上海
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广州
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附：二手房政策梳理
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报告说明

1、 数据来源：

(1)58 安居客研究院报告数据基于市场公开信息、58 同城网站及安居客网站自有监测数据、历史沉淀大数

据等；

2、版权声明：

58 安居客研究院（以下简称“本机构”）是上海瑞家信息技术有限公司及北京五八信息技术有限公司等关

联公司（以下简称“本公司”）旗下的内部组织，凡属本机构的权责，上海瑞家信息技术有限公司和北京

五八信息技术有限公司其中任一公司均可单独负责或共同负责。本报告中所有的文字、图片、表格均受有

关商标和著作权的法律保护，部分文字和数据采集于公开信息，所有权归属于本公司。本机构有权随时对

报告内容予以补充、更正或修订。未经本公司书面许可，任何机构和个人不得以任何形式翻版、复制、抄

袭和改编，否则本公司有权进行维权保护自身权益。如引用、转载，需注明出处为 58 安居客研究院，且

引用、转载不得悖于本报告原意或引起消费者误解。未经授权使用本报告的相关商业行为都将违反《中华

人民共和国著作权》和其他法律法规以及有关国际公约的规定。

3、免责条款：

本报告内容由 58 安居客研究院整理制作，文中观点系本机构结合相关信息数据和行业经验所述， 力求公

正、客观的为用户和市场提供更多信息参考。因受数据获取资源的局限性以及信息数据时效性的限制，报

告中所述的资料、观点及推测仅反映本报告初次公开发布时的意见，任何机构或个人援引或基于上述数据

所采取的任何行为所造成的法律后果以及引发的争议皆由行为人自行承担。本公司对此不承担任何担保或

保证责任。

报告中的任何表述，均应从严格经济学意义上理解，并不含有任何道德、政治偏见或其他偏见，用户也不

应该从这些角度加以解读，本公司对任何基于这些偏见角度理解所可能引起的后果不承担任何责任，并保

留采取行动保护自身权益的一切权利。
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