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中性

上周房地产行业指数表现

上周（2025.11.10-2025.11.14）房地产（申万）板块上涨 2.7%，沪
深 300指数下跌 1.08%，房地产板块领先沪深 300指数 3.78个百分
点。和其他行业对比，房地产行业涨幅位列申万行业第 7位。今年以
来，沪深 300指数上涨 17.62%，房地产板块上涨 11.81%，房地产累
计落后沪深 300指数 5.81个百分点。子板块中，上周房地产开发板
块上涨 2.7%，房地产服务板块上涨 2.67%。

房地产行业周度数据跟踪

上周（2025.11.10-2025.11.16）30 大中城市房地产新房成交面积
172.56万平方米，同比下跌 19.45%，环比上涨 23.69%。30大中城
市房地产新房累计成交面积 7785.62万平方米，同比下跌 8.1%。从
库存消化周期来看，上周 10大城市存销比为 99.66，其中一线城市为
69.84，二线城市为 137.54。上周 7 个城市房地产二手房成交面积
135.83万平方米，同比下跌 16.24%，环比上涨 6.46%。7个一二线
城市二手房累计成交面积 6370.95万平方米，同比上涨 7.13%。

土地市场方面，上周 100大中城市土地成交建筑面积 1385.92万平方
米，环比上涨 16.52%，土地成交总价 184.71 亿元，环比下跌
16.48%，成交楼面均价 1333元，环比下跌 28.29%，土地成交溢价
率为 0.3%，环比下降 1.09个百分点。截至上周，100大中城市土地
成交建筑面积累计 99107.54万平方米，同比下跌 8.04%，土地成交
金额累计 17215.65亿元，同比下降 3.81%。

行业与公司动态

国家统计局公布 1-10 月全国房地产市场基本情况。国家统计局公布
10月份商品住宅销售价格变动情况。

投资建议

十五五规划为未来五年房地产高质量发展指明方向，重点从构建房
地产发展新模式、保障房建设、改善性住房建设等方面进行了说明，
未来房地产市场将更注重民生属性，通过好房子建设提高人民生活
品质。从国家统计局公布的 10 月房地产数据来看，受去年同期基
数较高影响，房地产投资销售等指标同比下跌幅度均较大，房价延
续下跌态势，房地产基本面总体保持弱势。建议关注销售情况较好、
业绩稳健的房地产企业。

风险提示

1、宏观经济波动风险；2、房地产政策调整对市场的积极影响低于预
期；3、房地产市场结构分化。

行业研究

房地产行业周度观察

市场表现截至 2025.11.18

数据来源：Wind，国新证券整理
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一、上周市场回顾

上周（2025.11.10-2025.11.14）房地产（申万）板块上涨 2.7%，沪深 300指

数下跌 1.08%，房地产板块领先沪深 300指数 3.78个百分点。和其他行业对比，

房地产行业涨幅位列申万行业第 7位。今年以来，沪深 300指数上涨 17.62%，房

地产板块上涨 11.81%，房地产累计落后沪深 300指数 5.81个百分点。

图表 1：房地产行业板块相对表现（%）

数据来源：Wind，国新证券整理

子板块中，上周房地产开发板块上涨 2.7%，房地产服务板块上涨 2.67%。

图表 2：房地产行业子板块表现

数据来源：Wind，国新证券整理

房地产行业 111家上市公司中，上周 84家公司上涨，26家公司下跌，涨幅前
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3名分别为中国武夷、华夏幸福和荣盛发展，跌幅前 3名分别为大名城、深深房 A
和渝开发。

图表 3：房地产行业个股涨跌幅

板块涨幅前三名 板块跌幅前三名

证券代码 证券简称 周涨跌幅（%） 证券代码 证券简称 周涨跌幅（%）

000797.SZ 中国武夷 30.00 600094.SH 大名城 -10.77

600340.SH 华夏幸福 26.27 000029.SZ 深深房 A -9.96

002146.SZ 荣盛发展 18.18 000514.SZ 渝开发 -8.14

数据来源：Wind，国新证券整理

二、房地产行业数据周度观察

上周（2025.11.10-2025.11.16）30大中城市房地产新房成交面积 172.56万平

方米，同比下跌 19.45%，环比上涨 23.69%。其中一线城市成交面积 44.12万平方

米，同比下跌 41.52%，二线城市成交面积 90.52万平方米，同比下跌 3.59%，三

线城市成交面积 37.91万平方米，同比下跌 15.51%。

图表 4：30大中城市房地产新房周成交面积（万平方米）
上周值 上周环比 上周同比 前一周值 去年同期

30大中城市 172.56 23.69% -19.45% 139.51 214.21

一线城市 44.12 12.21% -41.52% 39.32 75.45

二线城市 90.52 24.45% -3.59% 72.74 93.90

三线城市 37.91 38.11% -15.51% 27.45 44.87

数据来源：Wind，国新证券整理

30大中城市房地产新房累计成交面积 7785.62万平方米，同比下跌 8.1%。
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图表 5：30大中城市新房周成交面积（万平方米） 图表 6：30大中城市新房周成交面积累计同比

数据来源：Wind，国新证券整理 数据来源：Wind，国新证券整理

从库存消化周期来看，上周 10大城市存销比为 99.66，其中一线城市为 69.84，
二线城市为 137.54。

图表 7：10大城市房地产存销比
上周值 前一周值 去年同期

10 大城市 99.66 92.09 58.56

一线城市 69.84 64.59 39.66

二线城市 137.54 127.45 86.80

数据来源：Wind，国新证券整理

受成交量波动影响，上周存销比环比上升。

图表 8：10大城市商品房存销比

数据来源：Wind，国新证券整理

选取北京、深圳、杭州、成都、苏州、青岛和厦门 7个一二线城市，统计二手
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房成交情况。上周 7 个城市房地产二手房成交面积 135.83 万平方米，同比下跌

16.24%，环比上涨 6.46%。其中一线城市成交面积 48.14 万平方米，同比下跌

13.49%，二线城市成交面积 96.47万平方米，同比下跌 17.55%。

图表 9：7个一二线城市二手房周成交面积（万平方米）

上周值 上周环比 上周同比 前一周值 去年同期

7个城市 144.61 6.46% -16.24% 135.83 172.65

一线城市 48.14 10.22% -13.49% 43.68 55.65

二线城市 96.47 4.68% -17.55% 92.15 117.00

数据来源：Wind，国新证券整理

7个一二线城市二手房累计成交面积 6370.95万平方米，同比上涨 7.13%。

图表 10：7个城市二手房周成交面积（万平方米） 图表 11：7个城市二手房周成交面积累计同比

数据来源：Wind，国新证券整理 数据来源：Wind，国新证券整理

土地市场方面，上周 100大中城市土地成交建筑面积 1385.92万平方米，环比

上涨 16.52%，土地成交总价 184.71 亿元，环比下跌 16.48%，成交楼面均价

1333元，环比下跌 28.29%，土地成交溢价率为 0.3%，环比下降 1.09个百分点。

图表 12：100大中城市土地成交情况
上周值 前一周值 环比

土地成交建筑面积（万平方米） 1,385.92 1,189.46 16.52%

土地成交总价（亿元） 184.71 221.15 -16.48%

土地成交楼面均价（元） 1,333.00 1,859.00 -28.29%

土地成交溢价率（%） 0.30 1.39 -1.09

数据来源：Wind，国新证券整理

土地成交建筑面积和土地成交总价如下图。
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图表 13：100大中城市土地成交建筑面积（万平方米） 图表 14：100大中城市土地成交总价（亿元）

数据来源：Wind，国新证券整理 数据来源：Wind，国新证券整理

土地成交楼面地价和土地成交溢价率如下图。

图表 15：100大中城市土地成交楼面均价（元） 图表 16：100大中城市土地成交溢价率（%）

数据来源：Wind，国新证券整理 数据来源：Wind，国新证券整理

截至上周，100大中城市土地成交建筑面积累计 99107.54万平方米，同比下

跌 8.04%，土地成交金额累计 17215.65亿元，同比下降 3.81%。
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图表 17：100大中城市土地成交建筑面积累计同比 图表 18：100大中城市土地成交金额累计同比

数据来源：Wind，国新证券整理 数据来源：Wind，国新证券整理

三、行业与公司动态

1、国家统计局公布 1-10月全国房地产市场基本情况

1-10月份，全国房地产开发投资 73563亿元，同比下降 14.7%（按可比口径

计算）；其中，住宅投资 56595亿元，下降 13.8%。1—10月份，房地产开发企业

房屋施工面积 652939万平方米，同比下降 9.4%。其中，住宅施工面积 455253万

平方米，下降 9.7%。房屋新开工面积 49061万平方米，下降 19.8%。其中，住宅

新开工面积 35952万平方米，下降 19.3%。房屋竣工面积 34861万平方米，下降

16.9%。其中，住宅竣工面积 24866万平方米，下降 18.9%。

1-10月份，新建商品房销售面积 71982万平方米，同比下降 6.8%；其中住宅

销售面积下降 7.0%。新建商品房销售额 69017亿元，下降 9.6%；其中住宅销售

额下降 9.4%。10月末，商品房待售面积 75606万平方米，比 9月末减少 322万

平方米。其中，住宅待售面积减少 292万平方米。

2、国家统计局公布 10月份商品住宅销售价格变动情况

2025年 10月份，70个大中城市中，各线城市商品住宅销售价格环比和同比

均下降。

各线城市商品住宅销售价格环比下降。10月份，一线城市新建商品住宅销售

价格环比下降 0.3%，降幅与上月相同。其中，上海上涨 0.3%，北京、广州和深圳

分别下降 0.1%、0.8%和 0.7%。二线城市新建商品住宅销售价格环比下降 0.4%，

降幅与上月相同。三线城市新建商品住宅销售价格环比下降 0.5%，降幅扩大 0.1
个百分点。10月份，一线城市二手住宅销售价格环比下降 0.9%，降幅比上月收窄

0.1 个百分点。其中，北京、上海、广州和深圳分别下降 1.1%、0.9%、0.9%和
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0.9%。二线城市二手住宅销售价格环比下降 0.6%，降幅收窄 0.1个百分点。三线

城市二手住宅销售价格环比下降 0.7%，降幅扩大 0.1个百分点。

各线城市商品住宅销售价格同比下降。10月份，一线城市新建商品住宅销售

价格同比下降 0.8%，降幅比上月扩大 0.1个百分点。其中，上海上涨 5.7%，北京、

广州和深圳分别下降 2.0%、4.2%和 2.6%。二线城市新建商品住宅销售价格同比

下降 2.0%，降幅收窄 0.1 个百分点。三线城市新建商品住宅销售价格同比下降

3.4%，降幅与上月相同。10月份，一线城市二手住宅销售价格同比下降 4.4%，降

幅比上月扩大 1.2 个百分点。其中，北京、上海、广州和深圳分别下降 4.7%、

3.4%、6.4%和 3.3%。二线城市二手住宅销售价格同比下降 5.2%，降幅扩大 0.2
个百分点。三线城市二手住宅销售价格同比下降 5.7%，降幅与上月相同。

四、投资建议

十五五规划为未来五年房地产高质量发展指明方向，重点从构建房地产发

展新模式、保障房建设、改善性住房建设等方面进行了说明，未来房地产市场

将更注重民生属性，通过好房子建设提高人民生活品质。从国家统计局公布的

10 月房地产数据来看，受去年同期基数较高影响，房地产投资销售等指标同比

下跌幅度均较大，房价延续下跌态势，房地产基本面总体保持弱势。建议关注

销售情况较好、业绩稳健的房地产企业。

五、风险提示

1、宏观经济波动风险；

2、房地产政策调整对市场的积极影响低于预期；

3、房地产市场结构分化。
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投资评级定义

公司评级 行业评级

强烈推荐
预期未来 6 个月内股价相对市场基准

指数升幅在 15%以上
看好

预期未来 6个月内行业指数优于市场指数 5%
以上

推荐
预期未来 6 个月内股价相对市场基准
指数升幅在 5%到 15% 中性 预期未来 6个月内行业指数相对市场指数持平

中性
预期未来 6 个月内股价相对市场基准

指数变动在-5%到 5%内
看淡

预期未来 6个月内行业指数弱于市场指数 5%
以上

卖出
预期未来 6 个月内股价相对市场基准
指数跌幅在 15%以上
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