
 
knightfrank.co.uk/%E7%A0%94%E7%A9%B62025/26 巴哈马已经巩固了其作为加勒比地区最dynamic奢华之一的位置

季节 目的地，提供了一种无与伦比的融合，包括可进入性、遗产和宜居性。本报告探讨了该群岛的主要房地产市场。
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奢侈品市场摘要



 

 

 
 

 

 

 

詹姆斯·戴维斯

我的巴哈马

品牌公寓也在兴起。即将在科顿湾的圣托米尼岛、阿
巴科斯的蒙塔奇岛以及最近宣布的比米尼的巴厘树项
目，正为购房者提供由国际运营商支持的全服务住宅
。这是向服务型生活方式转变的一部分：购房者想要
简单、安全和酒店级别的便利设施。

巴哈马群岛提供了一个罕见的结合了交
通便利性、历史遗产和宜居性的组合。
纳撒尼尔，特别是，长期以来一直是富
裕的欧美买家经常踏足的地方——它靠
近佛罗里达和新泽西，并得到强大的基
础设施和深厚的奢侈品传统的支持。像
莱福德凯这样的地方自20世纪50年代以
来一直存在，并且仍然是世界上最具排
他性的社区之一。

房地产之外还有什么吸引力
？

巴哈马群岛提供了一种
罕见的结合，包括可达
性、遗产和宜居性。

从品牌住宅和尖端健康中心到冠军高尔夫
锦标赛、顶级钓鱼场和世界闻名的帆船运
动场景，加勒比海的巴哈马几乎没有几个
目的地能匹敌其生活方式的广度。

获取永久居留身份的最低投资要求

美元1m

这是一个真正的熔炉。邻近意味着有很
多美国买家，但我们也能看到加拿大人
、英国人、瑞士人、葡萄牙人和甚至斯
堪的纳维亚家庭的身影。有些人正在全
职搬迁，尤其是在现在有了好的学校和
设施的情况下。美国买家主要寻求生活
方式投资——某

他们可以享受季节性，着眼于长期居住
。

这个群岛拥有700个岛屿，但高端活动的主体集中在
几个关键枢纽。作为商业和政治中心的纳骚，仍然是
高端发展和基础设施的重心。邻近的天堂岛融合了度
假奢华和住宅隐逸，而港岛继续吸引着被其粉色沙滩
和低层本地建筑吸引的低调人群。在艾克尤马斯群岛
，买家可以找到离网隐逸和私人岛屿的潜力，而比米
尼则已成为品牌度假式生活的热门场所，从佛罗里达
和纽约可以快速抵达。

什么使巴哈马群岛区别于其
他加勒比目的地？

如何描述您的客户群体？

纳苏是枢纽，拥有重要的基础设施、私
人庄园如老堡和奥尔巴尼，以及大部分
品牌住宅。港岛吸引那些知情者——更
安静、规模较小，但非常受欢迎。艾克
苏马斯提供真正的隐私，包括私人岛屿
和精品别墅度假村。你得知道去哪里寻
找，但产品可以非常出色。

钓鱼非常重要——特别是在阿巴科斯的
蓝鳍金枪鱼锦标赛，它吸引了众多知名
人士。高尔夫也是生活方式的重要组成
部分。你在阿尔巴尼和莱福德凯有锦标
赛级别的球场，还有难以超越的自然美
景。有些海滩确实世界一流。

购买者倾向于分为三个主要群体。首先，有美国和加拿
大的购买者，他们约占交易量的85%。许多人在佛罗里
达州有根基，并将生活方式作为投资。接下来是高净值
家庭，其中许多人长期重复访问，从租赁升级为拥有。
第三个群体来自欧洲和拉丁美洲，他们被直飞航班、全
年阳光以及可以通过投资获得永久居留权的可能性所吸
引。

巴哈马群岛有哪些关键目的地？

生活方式的吸引力得益于不断增长的便利设施。纳索斯
拥有阿尔巴尼，这是一个豪华区域，拥有艾尼·埃尔斯
设计的高尔夫球场、马术设施和深水码头。莱福德凯是
成熟家庭的常驻地，设有私人俱乐部、海滩和丰富的社
交日程。跨群岛，健康成为一个日益重要的优先事项—
—提供冷疗、静脉注射疗法和干细胞治疗设施的机构越
来越普遍（参见下一页）。新加入的如细胞实验室，一
个先进的干细胞和再生医学实验室，标志着医疗与奢侈
相结合的服务出现，旨在面向长期居住的居民。

岛屿 消化

买家倾向于寻找能够平衡居住舒适度和即锁门离开便
利性的房产。需求涵盖纳索斯的滨海新公寓到伊克斯
umas的私人庄园。购买者通常偏爱有租赁潜力的、
管理良好的、提供服务的房产。



 
 
 
 
 
 

 

 

品牌 BIMINI

品牌化服务式公寓。像奥尔巴尼和旧
要塞这样的项目仍在不断新增新的阶
段，而像比米尼的巴兰亚树、伊柳瑟
拉的红石度假村和亚布acos的蒙泰奇
岛这样的新兴项目将加入不断扩大的
品牌化公寓项目管道中，为已包括艾
曼在朱姆拉斯和拿骚的罗斯伍德巴哈
马度假村的名单再添新成员。酒店集
团的投入推动了各岛屿的基础设施投
资，特别是在机场周围。

主要房产市场概
述

根据Knight Frank的《住宅报告》，品牌住宅领
域已迅速扩张，全球计划数量从2011年的169个
增长到今天的611个。预计该数字将在2030年达
到1,019个，单元数量预计将超过162,000个。

T
巴哈马房地产市场在后疫情时代经历了
急剧上涨，因为高净值买家重视生活方
式、便利性和私密性。自那以后，市场
活动趋于平稳，但需求仍然保持高位，
特别是在纳骚、天堂岛和港口岛等成熟
的区域。

虽然美国买家——他们构成了市场份额
的最大份额——通常不受税收动机的驱
动，但巴哈马仍然吸引寻求在低税收环
境中获得居留权的国际投资者。该国没
有所得税、资本利得税或遗产税。要获
得经济永久居留身份，个人必须通过房
地产投资或从巴哈马中央银行购买零息
债券，进行最低100万美元的投资。在
这两种情况下，该资产必须持有至少10
年。这些选项继续支撑长期需求，特别
是来自拉丁美洲和欧洲的买家。

在纳撒尔，海景公寓楼通常从大约300
万美元起，奖杯豪宅可高达4000万美元
。在港口岛，海景物业价格区间在250
万美元至1500万美元之间，反映了这座
岛屿的供应紧张和高端吸引力。在比米
尼，品牌住宅通常从350万美元起，可
高达800万美元。私人岛屿，提供稀缺
的专属性和开发潜力，价格区间从1000
万美元到超过1亿美元，具体取决于位置
、基础设施和规模。

合适的地点的可用性、强大的互联性，以及巴哈
马在纽约和迈阿密富有居民中的受欢迎程度，都
帮助使该国家成为加勒比地区品牌生活的热门地
点。

推动这一趋势的因素已经在巴哈马群岛显现
出来。买家正在寻求适合长期居住的更大、
更实用的住宅，同时兼顾“锁门离家”式生活
的便利性：这些是提供五星级酒店舒适和便
利设施的有服务、有管理的房产。

核心地段库存仍然紧张。在港口岛，大
部分住房库存通常由家庭代代相传，新
开发机会有限，且倾向于场外交易。相
比之下，在拿骚，重点是扩大经统一规
划发展的社区，

在迈阿密以东仅48海里处，比米尼岛是莱佛士
酒店集团最新品牌住宅项目所在地——该项目
拥有54套私宅，配备全套服务设施，坐落于白
色沙滩和蔚蓝碧波之畔。这是在巴哈马群岛这
片沃土上涌现的全球性趋势的最新例证。

在巴奈树比米尼项目的诸多备受关注的特点中
，邦迪托（Bonito） Private Members’ Club脱
颖而出，它提供了一种更常与圣巴托洛缪岛（St
Barts）相关的纵情享乐体验。邦迪托比米尼坐
落于水边，是原俱乐部（原址位于古斯塔维亚
港之上）的姊妹基地——长期以来一直是高净
值旅行者的热门去处。它的出现标志着买家偏
好的转变：从仅仅拥有 second home 到获取生
活方式和社群的入场券。对当今的富裕消费者
而言，吸引人的不仅仅是隐私和服务，更是连
接——通过策划的活动、熟悉的面孔以及一种
归属感。
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一份独特的季度快照，美国住宅销售额达100万美元以上
12个关键国际市场的条件

全球超级巨星销量激增
持续到2025年

超级住宅交易（1000万美元以上）
我们12个主要城市市场的交易额在第一季度上升至527笔
2025年——比2024年第一季度增长6%——并推动了全球
该季度市场规模达到94.3亿美元。 超过1200万美元的交易遍布我们12个全球平台

2025年第一季度市场

9.43亿美元回顾全球超级重磅活动启动以来的12个月 全球1亿美元+销售额的体积
2025年第一季度，超级 prime 交易总额2025，继续保持势头。在第一季度2025年第一季度

达到2,055 – 由迪拜领先（432 2025年有527个超过1亿美元
交易)，纽约（281）和香港交易——比498增长了6%
(229). 在年度价值基础上，2024年第一季度迪拜的交易记录——以及总额
再次登顶排行榜，美国价值达到94.3亿美元，涨幅 также 为6%迈阿密以年增长率最高的城市
70.8亿美元销售额，其次是来自美国的88.5亿美元，去年同期。2025年第一季度销售额增长（上升35%）
约克（50.1亿美元）和香港Q1顶尖表现者包括迪拜
(45.2亿美元)。 (111笔交易，19亿美元)，纽约 (75 )

关键驱动因素仍然是财富-交易混合，包括1.41亿美元的交易，棕榈滩（74）
创造性动力和区域推动协议(13.5亿美元)以及迈阿密(58)17.9万美元吸引因素和推拉因素。迪拜的低税交易，1.29亿美元)超级优质平均售价

环境继续吸引全球，迪拜在两者中仍保持领先 我们在2025年第一季度12个城市的物业情况

资本。迈阿密和棕榈滩受益交易数量和交易量。棕榈滩
从生活方式移民和投资组合继续其显著的反弹（从
从更多公正(2024年第三季度只有21笔交易)中分散风险，而迈阿密则“超素数市场触及了一个
受监管市场。香港交易量同比增长35%后—— 新装备将在2025年进入迪拜
疫情后重开已解锁，并使容量几乎翻了一倍。 保持其领先地位，但
囤积的需求。2024年第一季度–巩固了南佛罗里达的地位

南佛罗里达的复兴和
随着全球高净值人群的增多，对超高净值买家的需求日益增长。

仍在增长（2024年上升4.4%），相反地，香港和伦敦在香港的表现显示

根据双方冷静后的2024年第四季度强劲收尾的《财富报告》：需求仍然真正全球。作为

根据Knight Frank的数据，我们预计香港的超级交易数量降至42宗（下跌31%）我们进入2025年，交易流程

主要交易流程将保持强劲。同比)且交易量减半至 应该保持健康——然而，
尽管如此，美国面临6.9亿美元的逆风；伦敦滑落至34笔交易不断上升的宏观经济不确定性
例如利率、货币（-37%）以及价值59亿美元。这些将要求更大的关注
波动，以及地方政策变化回撤反映典型的年末后 开发者和投资者。”
将需要通过低谷谨慎导航，在伦敦的情况下结合

利亚姆·贝利，Knight Frank 研究总监
买方和开发人员。不利税收转移。
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我们喜欢问题，如果你对我们的研究
有任何疑问，或者想获得一些属性建
议，我们都乐意收到你的来信。
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