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稳定房地产市场，构建发展新模式 

—— 中央经济工作会议点评 2025 年 12 月 11 日 
 

核心观点   

⚫ 事件：2025 年 12 月 10 日-11 日，中央经济工作会议在北京举行，其中提到

“着力稳定房地产市场”、“加快构建房地产发展新模式”等房地产相关表述 。 

⚫ 稳市场：此次会议提到“着力稳定房地产市场，因城施策控增量、去库存、

优供给，鼓励收购存量商品房重点用于保障性住房等”。1）从新房市场成交

均价看，截至 2025 年 10 月末，我国商品住宅成交均价为 9588.1 元/平米，

较去年同期下降 2.78%。2）从库存规模看，截至 2025 年 10 月末，我国目前

商品房待售库存规模为 7.56 亿方，其中待售住宅库存规模为 3.96 亿方，同

比分别增长 3.3%、5.4%。在存量库存依然亟待去化的阶段，因城施策控制新

增可售住房规模并相应的控制库存规模；随着居民对改善性住房的需求逐渐

释放，楼市的供给侧可进一步优化推盘的供给结构；适当的收购部分存量房屋

用于保障性住房既可降低可售库存规模、并同时保障居民的基本居住需求 。  

⚫ 新模式：此次会议提到“深化住房公积金制度改革，有序推动‘好房子’建

设。加快构建房地产发展新模式”。1）目前我国部分城市已逐渐扩大公积金

适用范围。2025 年 12 月 5 日，深圳出台发布公积金新规，职工可提取公积

金用于购房，支付房租，偿还购房贷款本息，出资更新、改造本市老旧小区等，

其中包括支持提取住房公积金用于偿还异地购房的贷款本息；2025 年 8 月，

苏州扩大公积金使用范围，其中包括支持物业费提取住房公积金。我们认为未

来公积金的使用范围有望进一步扩大。2）2025 年 5 月，国家标准《住宅项目

规范》正式实施，新标准在多个方向均有提升，在房屋运维层面，建立房屋全

生命周期的安全管理制度，提升物业服务，进一步满足居民的需求。3）新模

式层面，我们认为从房屋供应层面有望推进“双房并行”即商品房和保障性住

房共同满足居民的不同住房需求，并逐渐完善现有销售制度等多个方面。  

⚫ 清理不合理限制措施 ：此次会议提到“清理消费领域不合理限制措施”，我

们认为这与此前“十五五”规划建议中提到的“清理汽车、住房等消费不合理

限制性措施”有所对应。此次会议提到“释放服务消费潜力”，购物中心的体

验性业态逐渐增多，我们认为购物中心品类有望受益于服务消费的发展。  

⚫ 投资建议：中央经济工作会议提出“着力稳定房地产市场”，并再次提出“房

地产发展新模式”。随着行业逐渐进入高质量发展阶段，行业估值或迎来整体

修复，头部房企具有凭借低融资成本和核心区域高市占率的优势，有望通过估

值修复实现整体的β机会。我们看好：招商蛇口、保利发展、华润万象生活、

滨江集团、新城控股、招商积余、龙湖集团；建议关注：1）优质开发：绿城

中国、华润置地、中国海外发展；2）优质物管：绿城服务；3）优质商业：恒

隆地产；4）代建龙头：绿城管理控股；5）中介龙头：贝壳-W、我爱我家。  

⚫ 风险提示：宏观经济不及预期的风险；房价大幅波动的风险； 政策推进和实

施不及预期的风险；房屋销售不及预期的风险；房地产投资不及预期的风险 。 
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相对沪深 300 表现图 2025 年 12 月 11 日 

 资料来源：中国银河证券研究院 
 

 

相关研究

1.【银河地产】调结构待转型，提质量新发展_房地

产 2026 年度策略 

2.【银河地产】存量地产有生机，商管服务正当时

_2026 年商业地产策略&商业系列报告三 

3.【银河地产】推动地产高质量发展_十五五规划建

议点评 

4.【银河地产】房地产行业深度_期待地产新征程_十

五五规划前瞻 
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