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报告摘要 

 
市场行情： 

2025 年 12 月 11 日，今日权益市场各板块多数下跌，上证综指和

深证综指分别下跌 0.70%和 1.41%，沪深 300 和中证 500 分别下跌

0.86%和 1.02%。申万房地产指数下跌 3.06%。 

 

个股表现： 

房地产板块个股涨幅较大的前五名为南都物业、京投发展、三湘

印 象 、 空 港 股 份  、 万 业 企 业 ， 涨 幅 分 别 为

9.99%/6.77%/1.92%/1.22%/0.96%； 

个股跌幅较大的为中国武夷、皇庭国际、华夏幸福、天地源、荣

安地产，跌幅分别为-10.09%/-8.02%/-7.52%/-7.42%/-6.60%。 

 

行业新闻： 

无锡惠山、滨湖 3宗涉宅地块底价成交，收金 32.25 亿元。据观

点网，12 月 11 日，无锡惠山区、滨湖区 3 宗涉宅用地在锡经告字

[2025]16 号公告中全部底价成交，总面积约 17.28 万㎡，成交总价

32.25 亿元，最高楼面价 15075 元/㎡。其中，XDG-2025-48 号地块，

位于钱桥街道上伟路与钱中路交叉口西南侧，成交价 15.76 亿元，竞

得企业为无锡文珹房地产开发有限公司、北京新成开元资产管理有限

公司；XDG-2025-50 号地块，位于滨湖区万顺道与平湖路交叉口东北

侧，成交价 8.15 亿元，竞得企业为无锡睿泽投资发展有限公司、无锡

城博置业有限公司；XDG-2025-52 号地块，位于滨湖区万顺道与平湖

路交叉口西北侧，成交价 8.34 亿元，竞得企业为无锡昱泽投资发展有

限公司、无锡城博置业有限公司。 

 

台山两宗宅地底价 3亿元成交，合计面积 174.4 亩。据观点网，

12 月 11 日，广东江门台山市两宗商住地块同日底价出让，合计面积

174.4 亩，成交总价 3.06 亿元。其中，台城西湖片区 NQ01-05-07 地

块（原迪生力厂址）占地 82.47 亩，由台山市君汇房地产开发有限公

司以 1.36 亿元摘得，折合楼面价 1652 元/㎡；地块最大计容建面 8.25

万㎡，商业占比不超 20%，需配建不少于 1280 ㎡广场绿地，全装修住

宅比例不低于 50%。另一宗南新区南安路与环湖路交叉口西南侧地块

二占地 91.94 亩，由台山市达堃房地产开发有限公司以 1.7 亿元竞得，

折合楼面价 1850 元/㎡；容积率上限 1.5，商业建面不超 1.84 万㎡，

绿地率≥30%，同样要求全装修住宅比例不低于 50%。两宗地块均位于

台城核心配套圈，快速连接万达广场、昌大昌广场等主要商圈。根据
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公开资料整理，本月台山已成交宅地 7宗。 

 

公司公告： 

【中交地产】中交地产股份有限公司公告，拟将“24 中交地产

MTN001”票息下调 165BP 至 2.1%，投资人回售申请期为 12 月 12 日至

18 日。 

 

【华发股份】12 月 11 日，珠海华发实业股份有限公司发布 2025

年度第三期超短期融资券发行文件。据披露，该中期票据注册额度为

40 亿元，本期发行金额为 10 亿元，发行期限为 270 天，无增信。募

集资金拟用于置换发行人偿还 23 华发实业 MTN005 行权回售本金 10

亿元的自有资金。其中，渤海银行股份有限公司、上海银行股份有限

公司为本期超短期融资券主承销商；渤海银行股份有限公司为承担存

续期管理的机构；银行间市场清算所股份有限公司为登记、托管、结

算机构；北京金融资产交易所有限公司为集中簿记建档系统。 

 

风险提示： 

房地产行业下行风险；个别房企信用风险；房地产政策落地进程

不及预期  
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投资评级说明 
1、行业评级 

看好：预计未来 6个月内，行业整体回报高于沪深 300 指数 5%以上； 

中性：预计未来 6个月内，行业整体回报介于沪深 300 指数-5%与 5%之间； 

看淡：预计未来 6个月内，行业整体回报低于沪深 300 指数 5%以下。 

2、公司评级 

买入：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅在 15%以上； 

增持：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于 5%与 15%之间； 

持有：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于-5%与 5%之间； 

减持：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于-5%与-15%之间； 

卖出：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅低于-15%以下。 
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