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报告摘要 

 
市场行情： 

2026 年 1 月 23 日，今日权益市场各板块多数上涨，上证综指和

深证综指分别上涨 0.33%和 1.20%，沪深 300 下跌 0.45%，中证 500 上

涨 2.42%。申万房地产指数上涨 1.11%。 

 

个股表现： 

房地产板块个股涨幅较大的前五名为华夏幸福、顺发恒业、万业

企 业 、 大 名 城 、 格 力 地 产 ， 涨 幅 分 别 为

9.94%/8.94%/8.00%/6.02%/5.71%； 

个股跌幅较大的为城投控股、特发服务、合肥城建、大悦城、新

黄浦，跌幅分别为-5.15%/-3.65%/-3.30%/-1.76%/-1.63%。 

 

行业新闻： 

湖南：将推城市更新三年行动，今年装配式建筑占比达 65%。据

观点网，1月 23 日 ，1月 22 日湖南全省住房城乡建设工作会议在长

沙召开，省住建厅厅长陈旌披露多项年度及中长期工作部署。据介绍，

为系统推进更新行动，湖南将印发《城市更新三年行动实施方案》，编

制完成“十五五”城市更新专项规划，并落实国家相关支持政策，推

动优化土地、规划、审批、产权、金融等政策，探索设立城市更新基

金。今年将坚持“以购为主”筹集保障房，统筹用好专项债、保障房

再贷款等资金渠道，推动收购存量房用作保障性住房、安置房、宿舍、

人才房等，力争全年完成收购 200 万平方米以上。今年将进一步推进

装配式建筑设计模数化、部件标准化、生产规模化、产品场景化、产

业生态化，推动年产值突破 5000 亿元，城镇新开工装配式建筑面积占

比达到 65%。 

 

深圳调整商业用房购房贷款最低首付款比例不低于 30%。据观点

网，1月 23日，中国人民银行深圳市分行、深圳市住房和建设局消息，

对深圳商业用房购房贷款政策作以下调整：商业用房（含“商住两用

房”）购房贷款最低首付款比例调整为不低于 30%。在政策下限基础上，

辖内各商业银行可按照市场化、法治化原则，结合自身经营情况、客

户风险状况等因素，合理确定每笔商业用房购房贷款具体首付款比例。

上述政策自 2026 年 1 月 23 日起执行。 
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公司公告： 

【深圳华侨城】深圳华侨城股份有限公司公告，倪明涛因个人原

因辞去公司副总裁职务，离任后将不再担任公司任何职务。 

 

【绿城集团】绿城房地产集团有限公司公告，拟发行 2026 年度第

一期中期票据，基础发行规模为人民币 0亿元，发行金额上限为人民

币 10亿元，期限 2年，簿记建档时间为 2026 年 1月 27 日 9时 00 分

-2026 年 1月 27 日 18 时 00 分。募集资金用途显示，其中不超过 3.566

亿元拟用于置换偿还到期债务融资工具本息的自有资金，不超过

0.834 亿元用于偿还债务融资工具利息，不超过 5.60 亿元用于项目建

设。 

 

【华润置地】1月 23日，华润置地控股有限公司（以下简称“华润

置地”）公告披露，其 2026 年面向专业投资者公开发行公司债券（第

一期）发行结果。据披露，本期债券发行时间自 2026 年 1 月 22 日至

23 日，最终“26 润置 01”发行规模为 20 亿元，票面利率为 1.99%，认

购倍数为 3.22 倍。另外，发行人的董事、高级管理人员、持股比例超

过 5%的股东及其他关联方未参与本期债券认购。 

 

风险提示： 

房地产行业下行风险；个别房企信用风险；房地产政策落地进程

不及预期  
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投资评级说明 
1、行业评级 

看好：预计未来 6个月内，行业整体回报高于沪深 300 指数 5%以上； 

中性：预计未来 6个月内，行业整体回报介于沪深 300 指数-5%与 5%之间； 

看淡：预计未来 6个月内，行业整体回报低于沪深 300 指数 5%以下。 

2、公司评级 

买入：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅在 15%以上； 

增持：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于 5%与 15%之间； 

持有：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于-5%与 5%之间； 

减持：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于-5%与-15%之间； 

卖出：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅低于-15%以下。 
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