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市场洞察：2026 年租赁市场新趋势

近年来，我国租赁市场规模持续扩大，已成为城市居住体系的重要组成部分。在“租

购并举” 的国家战略引领下，从《住房租赁条例》的出台到各地保障性租赁住房政策

的落地，“保障 + 市场” 的租赁市场体系不断完善。

近期，根据 58 同城、安居客研究院的最新调研数据，当前租赁市场在消费偏好、

人群结构、房源选择、行为习惯以及市场痛点等方面呈现出明显特征，体现了当下租赁

市场的新趋势、新动态。

1、消费偏好：性价比导向，租金集中于中低区间

调研表明，约半数人群有 6 个月以上的租房经历，租房已然成为城市居民常见的居

住选择之一。在租金承受能力方面，中低水平占据绝对主导地位，租房消费呈现出明确

的“性价比导向”特征。这一特征与当前的政策导向高度相符，各地借助保障性租赁住

房、租金管制等政策，致力于稳定中低收入群体的居住成本。

数据来源：《春节置业调查-2026 居住趋势展望》报告

从租金分布情况来看，1000 - 2000 元/月和 2000 - 3000 元/月这两个区间的合计

占比达 63.4%，构成了租房群体的核心租金选择范围。与此同时，1000 元/月以下的低
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租金区间占比仅为 8.8%，而 3000 元/月以上的高租金区间占比呈逐步降低态势，5000

元/月以上的占比仅为 4.0%。

根据调研数据表明，多数租房人群更倾向于在可控成本范围内寻求居住解决方案，

高预算租房群体的占比极低。这一趋势也与保障性租赁住房的发展方向相契合，通过增

加小户型、低租金房源的供给，能够有效缓解新市民、青年人的住房压力。

2、人群结构：代际差异显著，00 后以“租房+家庭支持”为主，超 30%选择租房

不同年龄段的住房状态呈现出明显的代际分化。00 后群体正处于人生过渡阶段，

购房占比仅 41.4%，超 30%选择租房（含合租），同时有 24.7%依赖父母住房，是住

房自主度最低的群体，其居住模式以“租房+家庭支持”为主。

数据来源：《春节置业调查-2026 居住趋势展望》报告

95-99 后群体进入成长阶段，购房占比提升至 66.1%，仍有 18.5%选择市场租房

过渡，家庭支持度介于 00 后与 80-90 后之间。90-94 后群体趋向稳定，购房占比达

82.7%，仅约 10%选择租房，住房自主度显著提升。而 80-89 后群体已进入成熟稳定

阶段，购房占比超 85%，成为住房自主度最高的群体。“十四五”期间，各城市加大

保障性租赁住房的供给，也为不同代际人群的居住选择提供了多层次的支持。
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3、房源选择：整租为核心，近 6 成选择普通住宅

根据调研数据显示，租房群体在房源选择上高度聚焦于传统住宅类，呈现出“整租

主导、合租与长租公寓补充”的特点。其中，一般住宅整租占比达 59.7%，是绝对的主

流选择，这反映出独立居住需求占据突出地位。

数据来源：《春节置业调查-2026 居住趋势展望》报告

作为补充，一般住宅合租（18.5%）与长租公寓单间（11.7%）合计占比 30.2%，

成为性价比型或过渡型居住的重要选项。而长租公寓/行政公寓、单位宿舍等其他类型

占比均低于 6%，商铺、办公楼等非住宅类租房占比仅 1.5%，需求占比极少。

整体而言，传统住宅的独立居住（整租）依旧是租房群体的核心偏好。租房群体优

先选择传统住宅整租，非住宅类需求占比低，其核心原因主要是受到住宅居住属性适配

性更高、成本性价比高、生活便利等综合因素的驱动。从本质上来说，这是租房者基于

“稳定、适配、低成本”居住需求所做出的理性选择。
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4、面积与租购选择：70 平方米以下住房需求中租房占比 64.3%

在租房市场的消费偏好与人群结构之外，不同面积段的住房选择也呈现出显著的阶

梯化特征，这既反映了居民居住需求的分化，也与购房能力、家庭阶段及政策导向形成

了深度呼应。结合最新调研数据，可以清晰看到住房面积与租购行为之间的关联逻辑。

数据来源：《春节置业调查-2026 居住趋势展望》报告

不同面积段的租购占比呈现出明显的梯度差异，反应出从“过渡性居住”到“自主

性住房”的完整路径。

70 平方米以下：租房主导的过渡型居住为主，租房占比达 64.3%，购房占比仅

25.6%。其核心特征为“租房主导、状态分散”，主要匹配新市民、青年人群体。这类

人群预算有限，以满足基本居住功能为核心诉求，70 平方米以下的小户型租金较低，

符合其“性价比导向”的消费偏好。

70-90 平方米：购房为主、租房补充的缓冲区间，该面积段购房占比升至 67.4%，

租房占比为 23.4%，呈现“购房为主、租房过渡”的特征。这一区间的住房既适合首次

置业的刚需家庭，也能作为部分租客的过渡选择。
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90-120 平方米：此面积段的购房占比高达 84.1%，租房占比仅 9.2%，是典型的

“购房核心区”。对应的家庭结构多为成熟家庭，对居住空间、功能布局有明确需求，

住房自主度较高。租房占比低也反映出该面积段的租金成本较高，超出了多数租客的预

算承受范围。

140 平方米以上：高度自主的改善型住房该面积段购房占比达 81.8%，这类大户型

以改善型购房需求为主，对应的家庭具备较强的经济实力，追求居住品质与舒适度。

5、合规意识：基础动作普及，进阶操作待提升

租房群体的合规意识呈现出“基础操作普及、进阶操作待提升”的特点。在基础风

险防范方面，查验房产证/房东身份证（占比 79.3%）、签订正式租房合同（占比 88.1%）

的比例均超过 75%，租房基础操作落实情况较好，体现出较强的基础合规意识。

数据来源：《春节置业调查-2026 居住趋势展望》报告

然而，在进阶合规操作上仍存在明显短板：办理租赁合同备案（66.9%）、实有人
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口登记（69.2%）、申报租金个税专项扣除（61.2%）的占比均低于 70%，仍有 30%-39%

的群体未完成相关操作，反映出进阶合规及权益利用的意识有待加强。

与此同时，去年正式出台的《住房租赁条例》已明确要求租赁合同备案，并将其作

为享受公共服务、提取公积金等权益的前提条件；而个人所得税专项附加扣除政策的持

续推广，也在进一步引导租客主动完成合规动作，推动租赁市场不断规范完善。

6、市场痛点：乱象覆盖广，信息与权益问题突出

租房市场乱象覆盖范围较广，其中“信息不实”与“权益受损”是最突出的痛点。

在信息不实类问题中，中介过度美化外观（53.2%）、租金价格虚假（58.5%）、假房

东骗租金跑路（64.1%）等现象中“听说占比”均超 50%，严重误导租房决策。针对此

类问题，多地已建立住房租赁交易服务平台，要求房源信息核验后上线，通过“房源码”

“一房一码”等技术手段，从源头遏制虚假信息。

数据来源：《春节置业调查-2026 居住趋势展望》报告

从风险等级来看，高风险问题主要集中在两类：一是权益受损类，如退还押金困难、
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家居硬件损坏、中介代收租金等，经历占比达 29%-35%，直接损害经济与居住权益；

二是信息虚假类，认知覆盖广，易引发决策失误。中风险问题则包括合同陷阱条款、私

拉电线等合同/安全类问题（经历占比 19%-22%），以及房东隔断房屋、乱收费等违规

操作类问题（经历占比 22%-24%），虽然发生频率稍低，但仍存在潜在法律风险与合

规性隐患。对此，监管部门通过建立“住房租赁企业信用评价体系”、出台《住房租赁

资金监管办法》等举措，对恶意克扣押金、暴力驱逐租客等行为实施联合惩戒，持续净

化市场环境。

总结：

当前租房市场正处于规模扩张与品质升级的转型期，既呈现出消费理性、人群分化、

需求明确的成熟特征，也面临着合规不足与市场乱象的现实挑战。在“租购并举” 的

政策框架下，未来随着保障性租赁住房供给的持续增加，以及监管体系的迭代完善，租

房市场有望逐步走向规范化、品质化，更好地满足城市居民的多元居住需求，为构建“住

有所居”的住房保障体系提供坚实支撑。


