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市场前瞻|

安居客独家发布：市场找房倾向洞察·2 月

核心内容

 一二市场重合度：2026 年 2 月，重合度微降 0.1 个百分点，维持在 12%

左右，处于低重合水平区间，一二手房分化显著且稳定。

 二手房找房占比：2026 年 2 月，找房占比结束连续 7 个月上升态势，短

期有小幅回落，环比下降 0.3 个百分点，但仍高出去年同期 3.6 个百分点。

 二手房分流强度：2026 年 2 月，对新房的分流强压力短期内相应减弱，

环比和同比均有小幅下降，且 46 城中约 8 成城市较去年同比下降。

一、核心指标

1.一二手房市场重合度

2 月一二手房市场重合度变化较小，微降 0.1 个百分点。新房和二手市场的客群重

合度延续稳定态势，维持在 12%左右的重合度水平，进一步巩固了新房与二手房的分

化趋势。

分不同能级城市看，除了二线城市外，其余能级城市均有小幅回落。各能级城市客

户重叠度维持在最近 1 年的平均水平。其中，一线城市客户重叠度最低，为 8.3%，较

上月下降 0.2 个百分点，同比去年下降 1.6 个百分点；三四线城市最高，为 15.5%，较

上月回落 0.5 个百分点，同比去年下降 4.1 个百分点。二线城市重合度 12.5%，在各能
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级城市中是唯一有小幅上升的城市，环比提升了 0.2 个百分点，不过同比还是下降了 2.9

个百分点；新一线城市重合度 10.9%，较上月下降 0.3 个百分点，同比去年下降 2.6 个

百分点。

说明：一二手客户重合度=市场上同时关注新房和二手房的找房人数÷市场找房总人数，反映新房与二手房

市场的客群同质化程度。该比值越大，表明两者同质化程度越高。若重合度达 100%，意味着两个市场客

户完全重合；若重合度为 0，则表示两个市场客户群体互不相关。

2.二手房找房人数占比

二手房找房人数占比结束了连续 7 个月上升态势，短期有小幅回落。本月二手房找

房人数占比为 74.7%，环比下降 0.3 个百分点，结束了自去年 7 月以来的持续攀升，同

比则上升 3.6 个百分点，仍处近一年较高水平。这一回落主要受春节假期二手房经纪业

务活跃度降低影响有关，但整体仍高于去年同期，反映二手房市场基础需求依然稳健。

不同能级城市之间存在微弱分化，二线城市小幅下降，其余能级城市小幅提升。

2026 年 2 月，各能级城市二手房找房人数占比较去年同期均有小幅提升，一线、新一

线、二线、三四线同比分别提升 6.2、4.2、3.3、1.8 个百分点，且再刷新高。从环比来

看，一线、新一线、三四线的二手房找房占比同样也是持续保持增长态势，唯二线城市

环比下降 0.9 个百分点，从而暂时拉住了全国二手房找房人数占比持续攀升的势头。数

据显示，二线（75.3%）＞三四线（74.4%）＞新一线（74.3%）＞一线（73.8%），
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二线城市二手房找房人数占比全年领跑，而三四线城市变化最为显著，占比较上月提升

0.7 个百分点。

说明：二手房市场找房人数占比=二手房找房人数÷市场找房总人数。该占比越高，说明二手房市场关注度

越高；若占比超 50%，表明关注二手房的人数居多，反之则关注新房的人数占多数。

3.二手房市场分流强度

二手房分流压力结束持续攀升态势，在 2 月出现短期缓解。在上期报告中，我们提

到过，从 2025 年 7 月以来，二手房分流压力一直在持续增强，至 2026 年 1 月达到最

近 10 个月以来的峰值。随着 2 月份二手房找房人数占比的小幅回落，二手房对新房市

场的分流压力也有所缓解，2 月份二手房对新房的分流压力为 32.3%，环比下降 0.5 个

百分点，同比也减弱了 1.6 个百分点。

“城市能级越低，分流压力越大”的格局依然没变，一线城市分流压力最低。在各

能级城市中，三四线城市的购房者分流强度最高，2026 年 2 月达 38.4%，新一线和二

线也在 30%以上，分别为 30.1%、33.7%，一线城市最低，为 23.9%。与去年同期相

比，除一线城市外，其余各能级城市分流强度均有所减弱，其中一线城市同比提升 0.6

个百分点，新一线、二线、三四线城市分别下降 1.3、1.8、3.3 个百分点。
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说明：二手房市场分流强度=市场上同时关注新房和二手房的找房人数÷新房找房人数，反映新房找房人群

中关注二手房的比例，这些摇摆客户会对新房形成潜在分流影响，占比越高，新房被二手房潜在分流压力

就越大。

二、重点 46 城二手房市场分流强度

一二手房之间客户分化，使得新房受二手房分流压力影响目前尚处于较低程度。安

居客研究院最新监测数据表明，2 月二手房对新房分流强度超 40%的城市有 5 个，分别

是秦皇岛、哈尔滨、宜昌、洛阳和南通，与 1 月情形基本一致；分流强度在 30%以上

的城市达 30 个，占比 65%，较上月减少 4 个。二手房分流压力最大的城市为秦皇岛，

分流强度达 46%，最小为杭州，分流强度为 21%。

从变化情况来看，重点 46 城二手房分流压力大部分在本月都得到了缓解。无论是

环比还是同比，绝大多数城市均表现出下降的特征。环比来看，环比下降的城市有 31

个，上升的城市仅 7 个，持平 8 个，大多数变动幅度较小，在 2 个百分点以内；同比来

看，约 8 成城市下降，仅上海、合肥等 9 城同比增强，其余 37 城分流强度均减弱。其

中，咸阳、苏州、海口显著下降，同比降幅在 5 个百分点以上。
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表 2026 年 2 月全国重点 46 城二手房市场分流压力

资料来源：安居客研究院【楼盘洞察】产品数据库

三、市场反应（典型 12 城）

受春节假期影响，2026 年 2 月全国 46 城新房、二手房成交量出现显著回落，但

购房者的找房关注度并未同步下降，呈现出“成交冷、关注稳”的市场特征。受春节假

期影响，2026 年 2 月全国 46 城新房、二手房成交量出现显著回落，但购房者的找房

关注度并未同步下降，呈现出“成交冷、关注稳”的市场特征。

数据显示，2 月 46 城新房、二手房成交量环比分别大幅下降 41%、44%，同比亦

分别下滑 41%、27%。这一表现符合春节期间房地产市场的周期性规律，与 2024 年春

节前后的市场变化轨迹基本一致。

与成交端的明显降温不同，2 月找房热度保持相对稳定，并未出现往年春节前后的

常规回落。具体来看，新房找房热度指数从 1 月的 53.8 微升至 53.9，二手房找房热度

指数从 64.3 小幅降至 63.3，整体波动幅度极小。尽管春节期间购房者普遍不会直接下
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单，但市场关注度并未减弱，究其原因：一方面，部分城市出台的政策利好持续释放，

如“沪七条”；另一方面，多家房企推出“春节不打烊”活动，有效吸引了置业人群的

持续关注，推动咨询量在假期期间有所上升。

安居客在春节期间发布的《春节置业调查-2026 居住趋势展望》显示，今年春节期

间的住房相关消费呈现出鲜明的“轻量级、体验型”特征。其中，小额居家改善消费（如

家具、家电购置）占据绝对主流；而看房、装修等大额置业相关计划，仍以前期咨询为

主要形式，购房者的决策行为更趋理性与审慎。

数据说明：找房热度是根据用户在线找房数据拟合的找房热度数据；在线成交为各地网签备案日

度数据监测统计；为便于对比，此处选取了 12 个典型城市数据统计，分别是一线城市 4 个：北

京、上海、广州、深圳；新一线城市 7 个：成都、杭州、南京、青岛、宁波、东莞、苏州；二

线城市 1 个：佛山。

资料来源：安居客研究院【楼盘洞察】产品数据库

二手房找房人数占比是二手房成交占比的“先行信号”，而二手房成交占比则是二

手房找房人数占比变化趋势的“最终体现”。根据典型 12 城的数据统计显示，2026

年 2 月，二手房找房人数占比达 73.4%，与上月持平，同比提高 11.8 个百分点，且高

于 2025 年均值（69.8%），二手房找房人数占比依然处于高位。从实际成交数据来看，
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二手房成交占比从去年的 67.8%升至当前 75.8%，上升了 8 个百分点，二者占比及变

化趋势几乎一致，二手房的市场主体地位还在进一步巩固。

数据说明：二手房分流强度、二手房找房占比、二手房房成交占比依据 7 城数据的月度均值得

出，其中二手房成交占比=二手房成交套数/（新房成交套数+二手房成交套数）。

资料来源：安居客研究院【楼盘洞察】产品数据库

四、小结

2026 年 2 月受春节假期影响，46 城一二手房成交量环比、同比均明显回落，符合

春节周期性规律。但市场找房热度保持平稳，未出现显著波动，主要得益于楼市支持政

策及房企“春节不打烊”活动带动，购房者咨询意愿较强，置业需求以观望咨询为主。

本月一二手房客群重合度持续处于低位，二手房市场占比有所下降，对新房的分流压力

小幅减弱，需求结构更趋稳定。展望 3 月，随着节后市场恢复，前期积压的置业需求有

望逐步释放，市场成交将迎来环比修复。一二手房分化格局将延续，新房市场环境边际

改善，预计 3 月市场活跃度稳步回升，逐步开启春季回暖行情。
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