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中性

上周房地产行业指数表现

上周（2026.3.2-2026.3.6）房地产（申万）板块下跌 4.09%，沪深
300指数下跌 1.07%，房地产板块落后沪深 300指数 3.02个百分点。
和其他行业对比，房地产行业涨幅位列申万行业第 26位。2026年以
来，沪深 300指数上涨 0.66%，房地产板块下跌 0.05%，房地产累计
落后沪深 300指数 0.7个百分点。子板块中，上周房地产开发板块下
跌 4.06%，房地产服务板块下跌 4.73%。

房地产行业 109家上市公司中，上周 11家公司上涨，96家公司下跌，
涨幅前 3名分别为西藏城投、ST数源和京投发展，跌幅前 3名分别
为万通发展、海泰发展和 ST中迪。

房地产行业周度数据跟踪

上周（2026.3.2-2026.3.8）30 大中城市房地产新房成交面积 112.99
万平方米，同比下跌 23.23%，环比下跌 6.91%。30大中城市房地产
新房累计成交面积 1211.68万平方米，同比下跌 20.19%。从库存消
化周期来看，上周 10 大城市存销比为 257.31，其中一线城市为
170.35，二线城市为 378.14。上周 7 个城市房地产二手房成交面积
115.6万平方米，同比下降 33.49%，环比上涨 19.03%。7个一二线
城市二手房累计成交面积 1144.22万平方米，同比下跌 10.66%。

土地市场方面，上周 100大中城市土地成交建筑面积 1388.08万平方
米，环比下跌 37%，土地成交总价 80.17亿元，环比下跌 76.28%，
成交楼面均价 578元，环比下跌 62.32%，土地成交溢价率为 1.4%，
环比下跌 16.19个百分点。截至上周，100大中城市土地成交建筑面
积累计 17742.21 万平方米，同比下跌 11.28%，土地成交金额累计
2092.66亿元，同比下降 42.14%。

行业与公司动态

政府工作报告提出着力稳定房地产市场。沙河股份公布重大资产购买
暨关联交易报告书。先导基电公布 2026年员工持股计划（修订稿）。

投资建议

政府工作报告提出着力稳定房地产市场，因城施策控增量、去库存、
优供给，政策持续发力有助于改善房地产供求关系，通过好房子建
设加快构建房地产发展新模式，今年房地产市场有望企稳。市场成
交来看，近期新房和二手房成交量均同比下滑，房地产市场延续调
整态势。部分地方对房地产政策进行了优化调整，有利于稳定市场
信心。建议关注销售情况较好、业绩稳健的房地产企业。

风险提示

1、宏观经济波动风险；2、房地产政策调整对市场的积极影响低于预
期；3、房地产市场结构分化。

行业研究

房地产行业周度观察

市场表现截至 2026.3.10

数据来源：Wind，国新证券整理
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一、上周市场回顾

上周（2026.3.2-2026.3.6）房地产（申万）板块下跌 4.09%，沪深 300 指数

下跌 1.07%，房地产板块落后沪深 300指数 3.02个百分点。和其他行业对比，房

地产行业涨幅位列申万行业第 26位。2026年以来，沪深 300指数上涨 0.66%，房

地产板块下跌 0.05%，房地产累计落后沪深 300指数 0.7个百分点。

图表 1：房地产行业板块相对表现（%）

数据来源：Wind，国新证券整理

子板块中，上周房地产开发板块下跌 4.06%，房地产服务板块下跌 4.73%。

图表 2：房地产行业子板块表现

数据来源：Wind，国新证券整理

房地产行业 109家上市公司中，上周 11家公司上涨，96家公司下跌，涨幅前
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3名分别为西藏城投、ST数源和京投发展，跌幅前 3名分别为万通发展、海泰发

展和 ST中迪。

图表 3：房地产行业个股涨跌幅

板块涨幅前三名 板块跌幅前三名

证券代码 证券简称 周涨跌幅（%） 证券代码 证券简称 周涨跌幅（%）

600773.SH 西藏城投 11.65 600246.SH 万通发展 -12.47

000909.SZ ST 数源 6.12 600082.SH 海泰发展 -12.30

600683.SH 京投发展 4.16 000609.SZ ST 中迪 -11.22

数据来源：Wind，国新证券整理

二、房地产行业数据周度观察

上周（2026.3.2-2026.3.8）30大中城市房地产新房成交面积 112.99万平方米，

同比下跌 23.23%，环比下跌 6.91%。其中一线城市成交面积 29.67万平方米，同

比下跌 32.99%，二线城市成交面积 57.05万平方米，同比下跌 17.05%，三线城市

成交面积 26.27万平方米，同比下跌 23.02%。

图表 4：30大中城市房地产新房周成交面积（万平方米）
上周值 上周环比 上周同比 前一周值 去年同期

30大中城市 112.99 -6.91% -23.23% 121.37 147.18

一线城市 29.67 36.32% -32.99% 21.76 44.27

二线城市 57.05 -26.02% -17.05% 77.11 68.78

三线城市 26.27 16.78% -23.02% 22.50 34.13

数据来源：Wind，国新证券整理

30大中城市房地产新房累计成交面积 1211.68万平方米，同比下跌 20.19%。
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图表 5：30大中城市新房周成交面积（万平方米） 图表 6：30大中城市新房周成交面积累计同比

数据来源：Wind，国新证券整理 数据来源：Wind，国新证券整理

从库存消化周期来看，上周 10 大城市存销比为 257.31，其中一线城市为

170.35，二线城市为 378.14。

图表 7：10大城市房地产存销比
上周值 前一周值 去年同期

10 大城市 257.31 233.93 97.49

一线城市 170.35 185.40 63.66

二线城市 378.14 279.64 147.64

数据来源：Wind，国新证券整理

受成交量波动影响，上周存销比环比上升。

图表 8：10大城市商品房存销比

数据来源：Wind，国新证券整理

选取北京、深圳、杭州、成都、苏州、青岛和厦门 7个一二线城市，统计二手
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房成交情况。上周 7 个城市房地产二手房成交面积 115.6 万平方米，同比下降

33.49%，环比上涨 19.03%。其中一线城市成交面积 38.7 万平方米，同比下降

22.18%，二线城市成交面积 76.9万平方米，同比下降 38.03%。

图表 9：7个一二线城市二手房周成交面积（万平方米）

上周值 上周环比 上周同比 前一周值 去年同期

7个城市 115.60 19.03% -33.49% 97.12 173.83

一线城市 38.70 29.47% -22.18% 29.89 49.73

二线城市 76.90 14.39% -38.03% 67.23 124.09

数据来源：Wind，国新证券整理

7个一二线城市二手房累计成交面积 1144.22万平方米，同比下跌 10.66%。

图表 10：7个城市二手房周成交面积（万平方米） 图表 11：7个城市二手房周成交面积累计同比

数据来源：Wind，国新证券整理 数据来源：Wind，国新证券整理

土地市场方面，上周 100大中城市土地成交建筑面积 1388.08万平方米，环比

下跌 37%，土地成交总价 80.17亿元，环比下跌 76.28%，成交楼面均价 578元，

环比下跌 62.32%，土地成交溢价率为 1.4%，环比下跌 16.19个百分点。

图表 12：100大中城市土地成交情况
上周值 前一周值 环比

土地成交建筑面积（万平方米） 1,388.08 2,203.22 -37.00%

土地成交总价（亿元） 80.17 337.98 -76.28%

土地成交楼面均价（元） 578.00 1,534.00 -62.32%

土地成交溢价率（%） 1.40 17.59 -16.19

数据来源：Wind，国新证券整理

土地成交建筑面积和土地成交总价如下图。
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图表 13：100大中城市土地成交建筑面积（万平方米） 图表 14：100大中城市土地成交总价（亿元）

数据来源：Wind，国新证券整理 数据来源：Wind，国新证券整理

土地成交楼面地价和土地成交溢价率如下图。

图表 15：100大中城市土地成交楼面均价（元） 图表 16：100大中城市土地成交溢价率（%）

数据来源：Wind，国新证券整理 数据来源：Wind，国新证券整理

截至上周，100大中城市土地成交建筑面积累计 17742.21万平方米，同比下

跌 11.28%，土地成交金额累计 2092.66亿元，同比下降 42.14%。
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图表 17：100大中城市土地成交建筑面积累计同比 图表 18：100大中城市土地成交金额累计同比

数据来源：Wind，国新证券整理 数据来源：Wind，国新证券整理

三、行业与公司动态

1、政府工作报告提出着力稳定房地产市场

两会政府工作报告指出，着力稳定房地产市场。因城施策控增量、去库存、优

供给，探索多渠道盘活存量商品房，鼓励收购存量商品房重点用于保障性住房等。

深化住房公积金制度改革。优化保障性住房供给，加快危旧房改造。有序推动安全

舒适绿色智慧的“好房子”建设，实施房屋品质提升工程和物业服务质量提升行动。

进一步发挥“保交房”的白名单制度作用，防范债务违约风险。深入推进房地产发

展新模式的基础制度和配套政策建设。

2、沙河股份公布重大资产购买暨关联交易报告书(草案)(修订稿)

上市公司拟以支付现金的方式购买深业鹏基持有的晶华电子 70%的股权。本次

交易完成后，晶华电子将成为上市公司的控股子公司，纳入公司合并报表范围。交

易价格为 27,375.25 万元。晶华电子主营业务为物联网领域智能显示控制器、液晶

显示器件等产品研发、生产和销售。

本次交易完成后，上市公司将改变现有单一房地产业务的经营现状，切入智能

显示控制器、液晶显示器件的研发、生产与销售相关业务领域。本次交易完成后上

市公司将逐步实现业务战略转型，将有效降低上市公司业务集中风险。基于标的公

司在显示产业链的核心定位并且得益于标的公司在智能家居、工业控制及自动化、

OA办公、智能车载、智慧医疗等多元化领域的技术与客户储备，上市公司将切入

先进制造业赛道，有利于上市公司打开新的业务发展与业绩增长空间，增强上市公

司持续经营能力、增强上市公司的盈利能力、提升核心竞争力，有效维护上市公司

中小股东的利益。
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3、先导基电公布 2026年员工持股计划（修订稿）

本员工持股计划的股票来源为公司以集中竞价交易方式回购 A股普通股。本员

工持股计划的资金来源为参加对象自筹出资，包括但不限于参加对象合法薪酬、自

有资金以及通过法律法规允许的其他方式取得的资金。本员工持股计划的参加对象

包括公司董事（不含独立董事）、高级管理人员以及公司（含子公司）其他核心员

工。本员工持股计划的参加对象不超过 182 人，含公司部分董事、高级管理人员 5
人，以实际执行情况为准。

本员工持股计划受让标的股票的价格为 9.74 元/股。本员工持股计划筹集资金

总额不超过 190,480,544 元，以“份”为认购单位，每份份额为 1.00 元，本员工

持股计划份额上限为 190,480,544 份，以实际执行情况为准。本员工持股计划的存

续期为 48 个月，自公司股东会审议通过本员工持股计划之日起算。本员工持股计

划受让标的股票自公司公告完成标的股票过户之日起分批解锁，锁定期分别为 12
个月、24 个月，解锁比例分别为 50%、50%。业绩考核目标为，2026年营业收入

不低于 25.00亿元，2027年营业收入不低于 35.00亿元。

四、投资建议

政府工作报告提出着力稳定房地产市场，因城施策控增量、去库存、优供

给，政策持续发力有助于改善房地产供求关系，通过好房子建设加快构建房地

产发展新模式，今年房地产市场有望企稳。市场成交来看，近期新房和二手房

成交量均同比下滑，房地产市场延续调整态势。部分地方对房地产政策进行了

优化调整，有利于稳定市场信心。建议关注销售情况较好、业绩稳健的房地产

企业。

五、风险提示

1、宏观经济波动风险；

2、房地产政策调整对市场的积极影响低于预期；

3、房地产市场结构分化。
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投资评级定义

公司评级 行业评级

强烈推荐
预期未来 6 个月内股价相对市场基准

指数升幅在 15%以上
看好

预期未来 6个月内行业指数优于市场指数 5%
以上

推荐
预期未来 6 个月内股价相对市场基准
指数升幅在 5%到 15% 中性 预期未来 6个月内行业指数相对市场指数持平

中性
预期未来 6 个月内股价相对市场基准

指数变动在-5%到 5%内
看淡

预期未来 6个月内行业指数弱于市场指数 5%
以上

卖出
预期未来 6 个月内股价相对市场基准
指数跌幅在 15%以上
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