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[Table_QuotePic] 行业相对指数表现 

 

数据来源：聚源数据 

 

基础数据  

[Table_BaseData]  股票家数 99  

行业总市值（亿元） 11,295.33  

流通市值（亿元） 10,969.05  

行业市盈率 TTM 68.0  

沪深 300市盈率 TTM 14.0  
 

 

相关研究  

[Table_Report]  1. 房地产行业周报（3.9-3.13）：新房成

交降幅收窄，二手表现承压  

(2026-03-16) 

2. 房地产行业周报（3.2-3.6）：一二手房

成交同环比齐降，库存小幅下滑  

(2026-03-09) 

3. 房地产行业周报（2.24-2.27）：一二手

房成交同环比双降，“沪七条”提振预

期   (2026-03-02) 

4. 房地产行业周报（2.2-2.6）：一二手成

交受春节错位影响同比跃升，环比强劲

回暖   (2026-02-08) 

 
  

[Table_Summary]  本周房地产行业表现较弱。本周（3.16-3.20），申万房地产板块下跌 4.2%，

跑输沪深 300指数 2pp（沪深 300下跌 2.2%）；交易额 914.1亿元，环比-2.7%。

从个股涨跌幅来看，本周京投发展、市北高新、世联行等个股涨幅显著。西藏

城投、中天服务、合肥城建等个股跌幅显著。 

 43 城新房成交面积同比 -10.7%，环比+57.5%；14 城二手房成交面积同比

-17.6%，环比+61%。截至 3/20，3 月 43 城新房累计成交面积同比-10.7%，

环比 2月+57.5%，全年累计同比-16.2%。其中，一线城市 3月成交同比-9.3%，

环比+39.4%，全年累计同比-14%。二线城市 3 月成交同比-16.6%，环比 

+57.1%，全年累计同比-19.7%。三四线城市 3月成交同比+5.3%，环比+84.7%，

全年累计同比-9.3%。截至 3/20，3月 14城二手房累计成交面积同比-17.6%，

环比 2 月同期+61%，全年累计同比-8.7%。 

 17城商品房库存面积环比-0.1%，去化周期 180.5周；100大中城市供应土地

面积同比-11%，成交土地面积同比-26.3%。截至 3/19，17个重点城市商品房

库存面积 18619.4万平方米，较上周（3/12）环比-0.1%，去化周期 180.5周。

上周（3.9-3.15），供应土地 1870.8万平方米，同比-11%；供应均价 887元/

平方米，同比-37.2%；成交土地 1961.8 万平方米，同比-26.3%；土地成交金

额 231.1 亿元，同比-22.8%。上周土地成交楼面价 1178 元，溢价率 2.4%。 

 政策方面，3月 19 日，2026 年上海市住房城乡建设管理工作会议召开，部署

全年重点工作任务，强调以正确政绩观推进现代化人民城市建设。 

 公司方面，南京高科（600064.SH）发布 2026 年度第一期超短期融资券发行

结果公告。公司于 2026年 3月 18日在全国银行间市场发行了 2026年度第一

期超短期融资券，募集资金于 2026 年 3 月 19 日全额到账。债券简称：26 南

京高科 SCP001，期限：240 日，实际发行总额：2.0 亿元，发行价格：100

元/百元面值，发行利率：1.70%。 

 行业阶段性企稳，宽松政策有望持续释放，看好经营稳健的优质房企。建议关

注：1）开发：华润置地（1109.HK）、龙湖集团（0960.HK）；2）商业：中

国国贸（600007.SH）、新城控股（601155.SH）、华润万象生活（1209.HK）；

3）物企：保利物业（6049.HK）、中海物业（2669.HK）、万物云（2602.HK）、

新大正（002968.SZ）；4）中介：贝壳-w（2423.HK）。 

 风险提示：销售恢复不及预期风险；政策效果不及预期风险；行业流动性风险。 
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1 行情回顾 

本周（3.16-3.20），申万房地产板块下跌 4.2%，跑输沪深 300 指数 2pp（沪深 300 下

跌 2.2%）；交易额 914.1 亿元，环比-2.7%。从个股涨跌幅来看，本周京投发展、市北高新、

世联行等个股涨幅显著。西藏城投、中天服务、合肥城建等个股跌幅显著。 

图 1：近一年申万地产板块相对沪深 300 走势 

 
数据来源：ifind，西南证券整理 

图 2：本周涨幅显著个股  图 3：本周跌幅显著个股 

 

 

 
 

 
数据来源：ifind，西南证券整理  数据来源：ifind，西南证券整理 
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2 基础数据 

43 城新房成交面积同比 -10.7%，环比+57.5%。截至 3/20，3 月 43 城新房累计成交面

积同比-10.7%，环比 2 月+57.5%，全年累计同比-16.2%。其中，一线城市 3月成交同比-9.3%，

环比+39.4%，全年累计同比-14%。二线城市 3 月成交同比-16.6%，环比+57.1%，全年累计

同比-19.7%。三四线城市 3 月成交同比+5.3%，环比+84.7%，全年累计同比-9.3%。 

图 4：43 城商品房成交面积（万方，MA7） 

 

数据来源：wind，西南证券整理 

注：43 城包括一线城市（北京、上海、广州、深圳），二线城市（杭州、南京、武汉、成都、青岛、苏州、济南、
宁波、佛山、东莞、惠州、南宁），三四线城市（扬州、韶光、江阴、嘉兴、温州、金华、泉州、柳州、绍兴、台州、

常德、江门、莆田、肇庆、泰安、芜湖、宝鸡、舟山、池州、海门、宿州、玉林、龙岩、娄底、荆门、云浮、吉安）。 

14 城二手房成交面积同比 -17.6%，环比+61%。截至 3/20，3 月 14 城二手房累计成交

面积同比-17.6%，环比 2 月同期+61%，全年累计同比-8.7%。 

图 5：14 城二手房成交面积（万方，MA7） 

 

数据来源：wind，西南证券整理 

注：14 城包括北京、深圳、杭州、成都、青岛、厦门、南宁、苏州、南京、东莞、扬州、佛山、金华和江门。 
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17 城商品房库存面积环比-0.1%，去化周期 180.5 周。截至 3/19，17 个重点城市商品

房库存面积 18619.4 万平方米，较上周（3/12）环比-0.1%，去化周期 180.5 周。其中，一

线城市库存面积 8055.6 万平方米，环比-0.5%，去化周期为 139.7 周；二线城市库存面积

7583.5 万平方米，环比+0.3%，去化周期为 250.8 周；三四线城市库存面积 2980.4 万平方

米，环比+0%，去化周期为 195.4 周。 

图 6：17 城库存面积及去化周期  图 7：一线城市库存面积及去化周期 

 

 
 
 

 
数据来源：wind，西南证券整理 

注：17城包括一线城市（北京、上海、广州、深圳），二线城市（杭州、
南京、南宁、福州、厦门、宁波、苏州），三四线城市（江阴、温州、

泉州、莆田、宝鸡、东营）。 

 

数据来源：wind，西南证券整理 

 

图 8：二线城市库存面积及去化周期  图 9：三四线城市库存面积及去化周期  

 

 
 
 

 
数据来源：wind，西南证券整理  数据来源：wind，西南证券整理 

100 大中城市供应土地面积同比-11%，成交土地面积同比-26.3%。上周（3.9-3.15），

供应土地 1870.8 万平方米，同比-11%；供应均价 887 元/平方米，同比-37.2%；成交土地

1961.8 万平方米，同比-26.3%；土地成交金额 231.1 亿元，同比-22.8%。上周土地成交楼

面价 1178 元，溢价率 2.4%。其中，一线城市、二线城市和三四线城市溢价率分别为 2.3%、

4.8%、0.8%。 
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合计库存面积（万平）-左轴 

合计去化周期（周）-右轴 
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一线城市库存面积（万平）-左轴 
一线城市去化周期（周）-右轴 
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二线城市库存面积（万平）-左轴 
二线城市去化周期（周）-右轴 
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三四线城市库存面积（万平）-左轴 
三四线城市去化周期（周）-右轴 
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图 10：100 大中城市商品房土地供应面积及供应均价  图 11：100 大中城市商品房土地成交面积与成交金额 

 

 
 

 

 

数据来源：wind，西南证券整理  数据来源：wind，西南证券整理 

图 12：100 大中城市商品房成交土地楼面价及溢价率  图 13：100 大中城市商品房成交土地各线城市溢价率 

 

 
 
 

 
数据来源：wind，西南证券整理  数据来源：wind，西南证券整理 

3 行业及公司动态 

3.1 行业政策动态跟踪 

3 月 17 日，财政部发布《2025 年中国财政政策执行情况报告》，明确 2026 年将落实

专项债券支持收购存量商品房用作保障性住房等政策，稳步推进城市更新。（观点网） 

3 月 18 日，济南发布购房补贴调整通告，对高层次人才及青年人才实行分档补贴，重

点向“专精特新”民营企业引进人才倾斜。（观点网） 

3 月 19 日，绍兴举行 2026 年绍兴城市发展恳谈会，发布并解读了该市最新的房地产支

持政策。新政共 10 条内容，其中首条是加强环卫工人住房保障。（观点网） 

3 月 19 日，2026 年上海市住房城乡建设管理工作会议召开，部署全年重点工作任务，

强调以正确政绩观推进现代化人民城市建设。（观点网） 

3 月 20 日，南京发布六条政策措施，涵盖差异化住房供给、以旧换新补贴、人才房票、

降低购房成本及优化营商环境等方面，促进房地产市场平稳健康发展。（观点网） 
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3.2 公司动态跟踪 

南京高科（600064.SH）发布 2026 年度第一期超短期融资券发行结果公告。公司于 2026

年 3 月 18 日在全国银行间市场发行了 2026 年度第一期超短期融资券，募集资金于 2026 年

3 月 19 日全额到账。债券简称：26 南京高科 SCP001，期限：240 日，实际发行总额：2.0

亿元，发行价格：100 元/百元面值，发行利率：1.70%。 

电子城（600658.SH）发布 2026 年度第一期中期票据发行情况公告。公司于 2026 年 3

月 16 日发行了“北京电子城高科技集团股份有限公司 2026 年度第一期中期票据”。债券简称：

26 京电子城 MTN001，期限：366 日，实际发行总额：2.2 亿元，发行利率：2.04%，发行

价格：100 元/百元。 

云南城投（600239.SH）发布关于公司重大资产重组（2022 年）的进展公告。公司以

公开挂牌方式对外出售昆明城海房地产开发有限公司 100%的股权、西安东智房地产有限公

司 100%的股权、海南天联华投资有限公司 75%的股权、海南天利投资发展有限公司 75%的

股权、昆明云城尊龙房地产开发有限公司 74%的股权、台州银泰商业有限公司 70%的股权、

杭州西溪银盛置地有限公司 70%的股权、杭州萧山银城置业有限公司 67%的股权、云南东

方柏丰投资有限责任公司 51%的股权、陕西西咸新区秦汉新城秦迎实业有限公司 51%的股

权、西安国际港务区海荣实业有限公司 51%的股权、西安海荣青东村房地产开发有限公司

51%的股权、云尚发展（淄博）有限公司 51%的股权、宁波奉化银泰置业有限公司 70%的

股权。确定云南柏丰企业管理（集团）有限公司为东方柏丰 51%股权的受让方，确定公司控

股股东云南省康旅控股集团有限公司下属全资子公司云南城投康源投资有限公司为昆明城

海 100%的股权等其他 13 家标的资产的受让方。截至目前，公司已收回昆明城海等 12 家标

的公司的全部股权款和债权款，合计约 52.02 亿元，并与最终资产受让方完成股权交割。 

京投发展（600683.SH）发布关于筹划重大资产出售暨关联交易的提示性公告。公司拟

将持有的房地产开发业务相关资产及负债转让至北京市基础设施投资有限公司。本事项预计

为重大资产出售，拟采用现金支付方式，不影响公司的股权结构，不会因此导致公司控股股

东发生变更。本事项如能顺利完成，公司营业收入、总资产规模将有所下降，预计将改善公

司资产负债率，优化资产结构。  

华侨城Ａ（000069.SZ）发布 2026 年 2 月主要业务经营情况公告。2026 年 2 月，公司

实现合同销售面积 2.6 万平方米，合同销售金额 3.9 亿元。2026 年 1-2 月，公司累计实现合

同销售面积 7.2 万平方米，合同销售金额 9.8 亿元。2026 年 2 月，公司无新增土地情况。2026

年 2 月，公司旗下文旅企业合计接待游客 766 万人次；2026 年 1-2 月，公司旗下文旅企业

合计接待游客 1320 万人次。 

华联控股（000036.SZ）发布 2026 年 3 月 18 日投资者关系活动记录表。房地产主业方

面，公司目前在售项目主要包括：深圳“华联峦山府”“华联城市商务中心”“华联城市全

景”；杭州“钱塘公馆”。公司目前的经营战略为“地产保稳定，转型促发展”。为解决公

司可持续发展问题，公司正在大力推进产业转型。产业转型方面，公司收购 Arizaro 项目目

前正在推进发改、商务、外管局的投资备案（ODI）、加拿大国家安全审查（ ICA），以及

其他必要的财务审计和法律尽职调查等工作；公司基于资源优势和技术优势选择去海外收购

盐湖矿。 
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4 投资建议 

行业阶段性企稳，宽松政策有望持续释放，看好经营稳健的优质房企。建议关注：1）

开发：华润置地（1109.HK）、龙湖集团（0960.HK）；2）商业：中国国贸（600007.SH）、

新城控股（601155.SH）、华润万象生活（1209.HK）；3）物企：保利物业（6049.HK）、

中海物业（2669.HK）、万物云（2602.HK）、新大正（002968.SZ）；4）中介：贝壳-w

（2423.HK）。 

表 1：重点关注公司盈利预测与评级 

股票代码  股票名称  当前价格  投资评级  
EPS（元）  PE 

2024A 2025E 2026E 2027E 2024A 2025E 2026E 2027E 

1109.HK 华润置地  25.83 买入  3.59 3.74 3.94 4.13 7.19 6.91 6.56 6.25 

0960.HK 龙湖集团  7.55 持有  1.51 1.01 1.02 1.03 5.00 7.48 7.40 7.33 

600007.SH 中国国贸  20.28 持有  1.25 1.29 1.32 1.34 16.22 15.72 15.36 15.13 

6049.HK 保利物业  27.20 买入  2.66 2.87 3.15 3.37 10.23 9.48 8.64 8.07 

1209.HK 华润万象生活  40.09 买入  1.59 1.84 2.09 2.34 25.21 21.79 19.18 17.13 

2669.HK 中海物业  3.58 买入  0.46 0.50 0.54 0.59 7.78 7.16 6.63 6.06 

2602.HK 万物云  15.44 买入  0.98 1.10 1.23 1.39 15.75 14.03 12.55 11.11 

002968.SZ 新大正  11.89 买入  0.50 0.53 1.11 1.32 23.78 22.43 10.71 9.01 

601155.SH 新城控股  14.79 买入  0.33 0.38 0.47 0.57 44.82 38.92 31.47 25.95 

2423.HK 贝壳-W 36.41 买入  1.19 1.00 1.29 1.57 30.60 36.41 28.23 23.19 

数据来源：wind，西南证券（注：以人民币为单位，截止 2026年 03月 20日收盘价） 

5 风险提示 

销售恢复不及预期风险；政策效果不及预期风险；行业流动性风险。
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王宇飞 销售岗 18500981866 18500981866 wangyuf@swsc.com.cn 
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请务必阅读正文后的重要声明部分  

王一菲 销售岗 18040060359 18040060359 wyf@swsc.com.cn 

马冰竹 销售岗 13126590325 13126590325 mbz@swsc.com.cn 

刘艳 销售岗 18456565475 18456565475 liuyanyj@swsc.com.cn 

广深  

高欣 广深销售主管兼销售岗 13923418464 13923418464 gaoxin@swsc.com.cn 

龚之涵 销售岗 15808001926 15808001926 gongzh@swsc.com.cn 

唐茜露 销售岗 18680348593 18680348593 txl@swsc.com.cn 

文柳茜 销售岗 13750028702 13750028702 wlq@swsc.com.cn 

林哲睿 销售岗 15602268757 15602268757 lzr@swsc.com.cn 
 

 


