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重要交易 - 物流与电商

高光

2026年市场展望

重要交易 - 药品

重大交易——艺术

一般空缺和租金变动
尽管第一季度外部环境面临挑战，工业租赁需求仍保持稳定，主要得益于引领租赁活动的物流和电子商务等大型企业。与
此同时，现代物流空间的租金环比略有下降0.6%，而一般工业房产的租金环比降幅更为显著，达到了2.2%。九龙东的降
幅最高，达到10.8%，反映了出租率上升，房东不得不下调租金。

本总结分析了香港工业地产市场的表现

大陆电商企业和本地物流公司的显著扩张推动了2026年第一季度的租赁势头，反映出对未来前景的强烈信心。京东在ATL
物流B区租下了约17,000平方米，建立了其首个ATL实体存在。HKTV Mall通过在Goodman Interlink租赁27,000平方米扩
大了其业务范围，而Temu在菜鸟智能物流港的租赁面积增加了约98,000平方米。

制药行业的租赁需求从2025年延续至2026年。莱特生命制药公司在东南工业大厦租下了35,000平方英尺
的场地。

现代物流空置率由于本季度扩张活动下降了0.9个百分点，至11.9%。对于通用工业物业，尽管九龙东地区的空置率上升
，其他地区则实现了正向吸纳，导致该领域的空置率下降至7.7%。因此，截至2026年第一季度，整体工业空置率保持在
10.0%。

在政府推动活动和展览的举措下，艺术领域，包括画廊和拍卖行，正在寻求更加一体化的生态系统和储存设施。Eythos
承诺在机场附近建设一座5.3万平方米的艺术及贵重物品储存设施，而Crozier Hong Kong则在葵涌的ATL租赁了约2万平
方米的空间。

物流和电商企业以强烈的信心开始了2026年，不仅对国内市场，也对跨境贸易和全球贸易充满信心。随着这些行业的扩
张，医药和艺术相关产业也在依靠商业增长和政府支持实现有机扩张。然而，传统的工业建筑，尤其是九龙东部的工业
建筑，空置率上升，因为工业和办公空间的租金差距缩小，促使租户将业务整合到办公楼中。

香港工业概览
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表2：2026年第一季度主要工业租赁交易

表1：2026年第一季度香港按区域或类型划分的工业租金
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租金 改变

区或类型 港币每平方英尺/每月 环比增长百分比。 年同比百分比

通用工业建筑

葵涌，青衣，荃湾

九龙东

范岭，新界，沙田

屯门，元朗

现代物流

现代物流指数 现代物流空缺

索引（2017年第一季度=100） 空置率

通用工业指数 通用工业空缺

索引（2017年第一季度=100） 空置率
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区 建筑 房客 租赁的性质区域
(约平方英尺)

葵涌 ATL物流中心B座 JD快递发票I（香港）有限公司 新的租赁

穿梭灣 东南工业大厦 威特莱富医药有限公司 新的租赁

葵涌 ATL物流中心B座 克罗泽尔香港有限公司 更新

清一 Goodman Interlink古德曼互联 香港TVExpress有限公司 新的租赁

赤鱲角 菜鸟智能门廊 Azure Blue HK Limited / TemuAzure Blue 香港 Ltd. / Temu扩展

图表2：一般工业租赁指数和空置率图1：现代物流租赁指数和空置率
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表3：主要工业房东空置率（2026年第一季度）

图表3：进口与总出口

住宅代理
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工业与物流服务

来源：统计处

办公室策略与解决方案
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