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报告摘要 
 

[Table_summary]  ◆ 4月 REITs整体跑输大类资产 

2026 年 4 月，中证 REITs（收盘）指数下跌1.08%，中证 REITs

全收益指数上涨 0.07%；两者均弱于上证综指（+5.66%）和深证成指

（+12.09%）。从大类资产角度看，中证REITs（收盘）指数与中证

REITs全收益指数均跑输深证成指、中证转债及南华商品指数。 

◆ REITs交易数据环比上升，同比萎缩 

年年 2026 年 4 年 30 年年年年REITs 年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年4 年年年年年年 81.02年年年年 2026 年 3 年年年年年年年年

10.46年年年年年年年 14.82% 年年年年年 14.82% 年年年 REITs 年年年年

年年年年年 1,838.01年年年年 2026 年 3 年年年年年年年年 250.91年年年

年年年年 15.81% 年年年年年 14.51% 年 

◆ 各类型 REITs表现分化 

10 年 REITs 年年2026 年 4 年年年年年年年 REITs 年年年年年 REITs

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年-

0.82% 年年年年年年年 REITs 年年-1.05% 年年年年年 REITs 年年-0.31% 年

年年年年年年 REITs 年年+0.11% 年年年年年年年年 REITs 年年-0.02% 年

年年年年年年 REITs 年年+0.15% 年年年年年REITs 年年+0.54% 年年年年

年年年 REITs 年年+1.21% 年年年年年年年年 81 年 REITs 年年年年年 35

年年年年年年年年 

◆ 重要事件 

1、国务院发文支持服务业领域符合条件的项目发行 REITs 

4 年 21 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年REITs 年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年
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年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年 

2、国家发改委印发基础设施 REITs项目行业范围清单 

4 年 22 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年REITs 年年年年年年年年年年2025 年年年年年年年年年年REITs 年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年11 年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年AAAAA 年年 AAAA 年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

REITs 年年年年年年年年年年年 

3、上交所修订公募 REITs发售上市业务办理指南 

4 年 23 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年REITs 年年年年年年1 年年年年年年年年年年年年2026 年

4 年年年年年年年年年年年年年年年2025 年 12 年 31 年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年REITs 年年 508000 -508099 年年年年年年

年年年 REITs 年年 508600 -508799 年年年年年年年年年年年年年REIT 年

年年年年年年年年年年年年年年 5 年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

REITs 年年年年年年年年年年年年年+年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年 

◆ 核心观点 

2026 年 4 年年年年 REITs 年年年年-1.08% 年年年 REITs 年年年年年

+0.07% 年年年年年年年年年年+5.66% 年年年年年年年+12.09% 年年年年年

年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年REITs 年年年年 2 年 REITs

年年年年年年年年年年年年 
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年年年年年年年年年4 年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 A 年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 14.82% 年 15.81% 年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年REITs 年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年 

1.年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 

2.年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年 2026 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年 
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3.年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年REITs 年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 

4.年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年AI

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年 
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一、本月 REITs 市场概览 

年年 202 6 年 4 年 30 年年年年年年年年 REITs 年年 81 年年年年年年年年 2 年年

年年年年年 年年年年年年年年年年年 REIT 年4 年 22 年年年年年 年年年年年年年年年

年 REIT 年4 年 29 年年年年年年年年年年 2245.54 年年年年年年年年 1268.54 年年年

年年年年年年年年 56.49% 年 

REITs 基金月度行情  

2026 年 4 年年年年 REITs 年年年年年年年年 1.08% 年年年 REITs 年年年年年年

年 0.07% 年年年年年年年年年年年 +5.66% 年年年年年年年 +12.09% 年年年年年年年年

年年年年年 REITs 年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年  

4 年年REITs 年年年年年年年年年年 年年年年年年年年年年 REIT 年+7.54% 年年年

年年年年年 REIT 年+4.69% 年年年年年年年年年年年 REIT 年+4.14% 年年年年年年年年

年 REIT 年+3.33% 年年年年年年年年年年年年 REIT 年+3.21% 年年 

4 年年REITs 年年年年年年年年年 年年年年年年年年年 REIT 年-8.91% 年年年年年

年年年年年年 REIT 年-8.06% 年年年年年年年年 REIT 年-4.78% 年年年年年年年年 REIT

年-4.29% 年年年年年年年年年年年年年 REIT 年-4.14% 年年 

表1  大类资产行情表现  

 

资料来源： Wind、中航证券研究所 年年年年年年年年年年年年 4 年 30 年年 
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图1  中证 REITs 指数、中证 REITs 全收益指数和 部分指数走势  

 

资料来源： Wind、中航证券研究所  

REITs 基金月度成交情况 

年年 202 6 年 4 年 30 年年年年 REITs 年年年年年 年年年年年年年年年年年年 年

年年4 年年年年年年 81.02 年年年年 202 6 年 3 年年年年年年年年 10.46 年年年年年年

年 14.82% 年年年年年 14.82% 年年年 REITs 年年年年年年年年年 1,838.01 年年年年

202 6 年 3 年年年年年年年年 250.91 年年年年年年年 15.81% 年年年年年 14.51% 年 

 

图2  中证 REITs 全收益指数 成交额及成交量情况  
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资料来源： Wind、中航证券研究所  

二、分类型 REITs 市场概览  

年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年 年年年年年年 年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年

REITs 年年年年年 REITs 年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年 REITs 年年年年年

年年 REITs 年年年年年 REITs 年年年年年 REITs 年年年年年 REITs 年年年年年年年

REITs 年 

10 年 REITs 年年202 6 年 4 年年年年年年年 REITs 年年年年年 REITs 年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年 年年年年年年 REITs 年年-0.82% 年年年年年年年

REITs 年年-1.05% 年年年年年REITs 年年-0.31% 年年年年年年年REITs 年年+0.11% 年

年年年年年年年 REITs 年年-0.02% 年年年年年年年 REITs 年年+0 .15% 年年年年年

REITs 年年+0 .54% 年年年年年年年 REITs 年年+1 .21% 年年年年年年年年 81 年 REITs

年年年年年 35 年年年年年年年年  

图3  各类型 REITs 指数走势情况  
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资料来源： Wind、中航证券研究所  

 

表2  10 类 REITs 估值情况 

资产类型 收盘价（元） 
中证 REITs估值

（元） 

中证 ABS估值

（元） 
PV 乘数 

中证 ABS估值收

益率 

中证 REITs估值

收益率 

年年年年年年 2.89 2.89 2.99 0.96 6.69 5.67 

年年年年年年 6.40 6.40 7.02 0.94 7.50 6.24 

年年年年 3.60 3.60 3.37 1.09 7.66 5.53 

年年年年年年 5.01 4.96 4.02 1.29 7.19 2.55 

年年年年年年年 3.46 3.46 2.54 1.36 6.12 3.72 

年年年年年年 6.52 6.52 5.36 1.27 7.60 2.71 

年年年年 7.70 7.70 6.22 1.28 7.07 2.43 

年年年年 4.19 4.19 2.67 1.57 6.84 1.82 

年年年年 10.86 10.86 6.83 1.59 7.73 2.39 

年年年年年年 5.79 5.79 3.13 1.85 7.62 2.58 

资料来源： Wind、中航证券研究所  

园区基础设施 REITs 月度行情 

年年 2026 年 4 年 30 年年年年年年年年 REITs 年年年年年年 20 年年年年年年

347.70 年年年年年年年年 206.35 年年年年年年年年年年 59.35% 年年年年年年年 4 年

年年年年年年 REIT 年年年年年年年 +4 .69% 年年年年年年年年 REIT 年年年年年年年 -

8.91% 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REIT 年年年年年年年年年0.86% 年年

年年年年年年 REIT 年年年年年年年年年 0.09% 年年 

年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年 0.82% 年年 8 年年年年年年年 7年
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年年年 7 年年年年年年年年 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年  

表3  园区基础设施 REITs 基金月度行情  
 

 

资料来源： Wind、中航证券研究所  

 

表4  园区基础设施 REITs 基金月度估值情况（ %） 
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资料来源： Wind、中航证券研究所  

交通基础设施 REITs 月度行情 

年年 2026 年 4 年 30 年年年年年年年年 REITs 年年年年年年 14 年年年年年年年

年年年年年年年年年 576.55 年年年年年年年年325 .51 年年年年年年年年年年 56.46% 年

年年年年年 年4 年年年年年年年 REIT 年年年年年年年+2.87% 年年年年年年年年 REIT

年年年年年年年 -4.29% 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REIT 年年年年

年年年年年 6.10% 年年年年年年年年 REIT 年年年年年年年年年 0.08% 年年 

年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年 1.05% 年年 8 年年年年年年年 8年

年年年 4 年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 年年 2024 年

年年年年年年年年年年年年年年年年 年年年年年年年年年年年年年年年 19.07 年年年年

年年年年年年年年年年年 2022 年年年2035 年 16.2 年年年年年年年年年年年年年年年

年 3.8 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 年年年年年年年年年年年年

年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年  

 

表5  交通基础设施 REITs 基金月度行情  
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资料来源： Wind、中航证券研究所  

 

表6  交通基础设施 REITs 基金月度估值情况（ %） 

 

资料来源： Wind、中航证券研究所  

仓储物流 REITs 月度行情 

年年 2026 年 4 年 30 年年年年年年 REITs 年年年年年年 11 年年年年年年 256.11

年年年年年年年年 158.05 年年年年年年年年年年 61.71% 年年年年年年年 年年年年年

年年年年年 REIT 年年年年年年年+2 .28% 年年年年年年年 REIT 年年年年年年年-2.65% 年年

年年年年年年年 年年年年年年 REIT 年年年年年年年年年 0.95% 年年年年年年年 REIT

年年年年年年年年年 0.12% 年年 

年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年 0.31% 年年 8 年年年年年年年 6年年年

年 4 年年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年 年年年年年年 年年年

年年年年年年年年年年 年年年年年年年”年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年
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年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 年年年

年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年  

表7  仓储物流 REITs 基金月度行情  

 

资料来源： Wind、中航证券研究所  

 

表8  仓储物流 REITs 基金月度估值情况（ %） 

 

资料来源： Wind、中航证券研究所  

消费基础设施 REITs 月度行情 

年年 2026 年 4 年 30 年年年年年年年年 REITs 年年年年年年 12 年年年年年年

416.21 年年年年年年年年 226 .33 年年年年年年年年年年 54.38% 年年年年年年年年年

年年年年 REIT 年年年年年年年+3 .00% 年年年年年年年年 REIT 年年年年年年年-3.04% 年年

年年年年年年年 年年年年年年 REIT 年年年年年年年年年 0.68% 年年年年年年年年年

REIT 年年年年年年年年年 0.22% 年年 

年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年 0.11% 年年 8 年年年年年年年 4年

年年年 7 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年 年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年 年年年“年年年”年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年 年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年
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年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年 年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年

年年年年年年 

 

表9  消费基础设施 REITs 基金月度行情  
 

 

资料来源： Wind、中航证券研究所  

 

表10  消费基础设施 REITs 基金月度估值情况（ %） 

 

资料来源： Wind、中航证券研究所  

 

保障性租赁住房 REITs 月度行情 

年年 2026 年 4 年 30 年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年 9 年年年年年年

年年年年年年年年年年 192.75 年年年年年年年年122.57 年年年年年年年年年年 63.59% 年

年年年年年年年年年年年年年年年年年 REIT 年年年年年年年 +1.43% 年年年年年年年

年年年年年年 REIT 年年年年年年年 -1.92% 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

REIT 年年年年年年年年年 23.64% 年年年年年年年年年年年年年 REIT 年年年年年年年
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年年0.14% 年年 

年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年 0.02% 年年 8 年年年年年年年

5年年年年 4 年年年年年年年年 年年年年年 年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年 2024—2028 年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 2025 年年年年年年

年年年年年年年年年年年 2025 年年年年年年年年年年年年年年 67.89% 年年年年年年

年年年年年年年年年年年 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 年年年年年年年

REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年 年年年年  

表11  保障性租赁住房 REITs 基金月度行情  

 

资料来源： Wind、中航证券研究所  

 

表12  保障性租赁住房 REITs 基金月度估值情况（ %） 

 

资料来源： Wind、中航证券研究所  

 

其他 REITs 月度行情 
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年年 2026 年 4年 30 年年年年年年年年 REITs 年年年年年 REITs 年年年年年REITs 年

年年年年 REITs 年年年年年年年 REITs 年年年年年年 15 年年年年年年456.21 年年年

年年年年年 229.73 年年年年年年年年年年 50.36% 年年年年年年年 年年年年年年年年

REIT 年年年年年年 年+7.54% 年年年年年年年年年年年年年 REIT 年年年年年年年 -

4.14% 年年年年年年年年年年年年年年年年年 年 REIT 年年年年年年年年年 1.08% 年年年

年年年年年 REIT 年年年年年年 0.25% 年年 

 

表13  其他 REITs 基金月度行情  

 

资料来源： Wind、中航证券研究所  

 

表14  其他 REITs 基金月度估值情况（ %） 
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资料来源： Wind、中航证券研究所  
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三、重要事件及市场动态 

重要事件 

1、国务院发文支持服务业领域符合条件的项目发行 REITs 

4 年 21 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年REITs

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年  

2、国家发改委印发基础设施 REITs 项目行业范围清单  

4 年 22 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年REITs 年年年年年年年年年年 2025 年年年年年年年年年年REITs 年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年 11 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 AAAAA 年

年 AAAA 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年 “年年年年”年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年

年年年年年年年  

3、上交所修订公募 REITs 发售上市业务办理指南  

4 年 23 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年REITs 年年年年年年 1 年——年年年年年年年年年 2026 年 4 年年年年年年年年年

年年年年年年 2025 年 12 年 31 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年 508000 -

508099 年年年年年年年年年 REITs 年年 508600 -508799 年年年年年年年年年年年年

“REIT ”年年年年年年年年年年年年年年 5 年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年
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年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年

年“年年年年 +年年年年年 ”年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年  

 

四、核心观点 

2026 年 4 年年年年 REITs 年年年年 -1.08% 年年年 REITs 年年年年年 +0.07% 年

年年年年年年年年年+5.66% 年年年年年年年+12.09% 年年年年年年年年年年年年年REITs

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年 REITs 年年年年 2 年 REITs 年年年年年年年年年年年年  

年年年年年年年年年 4 年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年 A 年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 14.82% 年

15.81% 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年  

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年 REITs 年年年年年  

1.年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 年年年年年年年年年年 年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年  

2.年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年
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年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 2026 年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年  

3.年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年 

4. 年年年年年年 REITs 年年年年年年年年 年年年年年年年年年年年年 AI 年年年

年年年年年年年年 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 年年年年年年年年年年年年  

 

五、风险提示 

流动性不足风险 年年年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年  

政策调控风险 年 REITs 年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年 REITs 年年年  
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公司的投资评级如下： 

买入：年年年年年年年年年年年年年年300 年年年年 10% 年年年 

增持：年年年年年年年年年年年年年年300 年年年年 5%~ 10% 年年年 

持有：年年年年年年年年年年年年年年300 年年年年-10%~ +5% 年年年 

卖出：年年年年年年年年年年年年年年300 年年年年 10% 年年年 

 

行业的投资评级如下： 

增持：年年年年年年年年年年年年年年年年年300 年年年 

中性：年年年年年年年年年年年年年年年年300 年年年年年 

减持：年年年年年年年年年年年年年年年年年300 年年年 

 

研究团队介绍汇总： 
 

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年 
 

 

销售团队： 

年年年年18611188969 年chenyd@avicsec.com 年S0640125020003  

年年年年18674857775 年liyuq@avicsec.com 年S0640119010012  

年年年年18665808487 年liyoul@avicsec.com 年S0640521050001  

年年年年17611619787 年lirx@avicsec.com 年S0640123060013  

 

分析师承诺： 

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 

 

免责声明： 

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年本报告仅供中航证券客户使用，未经中航证券事先书面授权，不得更改或以任何方式

发送、复印本报告的材料、内容或其复印本给予任何其他人或其他渠道。未经授权的转载，本公司不承担任何转载责任并有权追究转载方的法律责任，包

括但不限于立即停止未经授权的转载行为，通过公开声明或其他方式消除因侵权行为造成的不良影响、要求承担赔偿责任等。  

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年 

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年 

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年

年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年年 

 

联系地址：年年年年年年年年年年年年年年年年2 年年年年年年年年年年年年年年年年 

公司网址：www.avicsec.com  

联系电话：010-59219558  

传    真：010-59562637  

mailto:liyuq@avicsec.com，S0640119010012
mailto:liyoul@avicsec.com，S0640521050001

