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一线城市房价回升 但销售承压态势依旧

——2026 年 5 月房地产行业运行情况报告

核心观点

 价格及销售表现：5月一线城市房价延续回升态势，但

销售端依旧承压。销售方面，5月全国商品房销售面积、

销售额同比分别下降 13.2%和 9.3%，降幅环比走扩，一

线城市日均商品房销售套数环比下降；价格方面，同期

二手房和新房同比跌幅均有所收窄，二手房价格环比跌

幅走扩，新房价格环比跌幅与上月持平，一线城市二手

房和新房价格整体延续上涨趋势，但北京新房价格环比

下跌 0.2%。

 投资端表现：5月房地产投资端延续加速下行趋势，房

地产开发投资完成额同比降幅扩大至 24.4%。同期房地

产开发资金来源同比大幅下降 21.5%，国内贷款降幅环

比扩大 8.0 个百分点；三项开工数据同比保持双位数下

降，土地市场成交面积仍然偏低，但受二线城市带动，

成交楼面均价有所回升。

 高频数据显示，6月 1-17 日 30 大中城市日均商品房销

售数量为 2117 套，较 5月日均销售情况下降 4.0%。6 月

本属楼市传统销售旺季，但上旬至中旬商品房日均成交

规模较 5月走弱，反映前期地产宽松政策带来的拉动效

应边际递减。总体来看，当前销售端仍然承压、投资端

加速下行，行业整体仍处于持续筑底阶段，接下来，需

持续跟踪行业政策变化及政策传导效果。
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一、价格及销售表现

5月一线城市房价延续回升态势，但销售端依旧承压。销售方面，5

月全国商品房销售面积、销售额同比分别下降 13.2%和 9.3%，降幅环比

走扩，一线城市日均商品房销售套数环比下降；价格方面，同期二手房

和新房同比跌幅均有所收窄，二手房价格环比跌幅走扩，新房价格环比

跌幅与上月持平，一线城市二手房和新房价格整体延续上涨趋势，但北

京新房价格环比下跌 0.2%。

1.二手房价格

5月 70 城二手房价格环比跌幅走扩、同比跌幅收窄，各能级城市价

格走势持续分化。环比来看，5月 70 城二手住宅价格环比下跌 0.3%，跌

幅较上月扩大 0.1 个百分点。具体看，一线城市环比上涨 0.4%，已连续

三个月环比上涨，其中上海、深圳环比上涨 0.6%，北京、广州环比上涨

0.1%；二三线城市环比分别下跌 0.2%、0.4%，二线城市跌幅与上月持平，

三线城市跌幅环比扩大 0.1 个百分点，均已连续下跌 37 个月。同比来看，

一二三线城市价格同比跌幅均有所收窄，带动 70 城二手住宅价格同比跌

幅较上月收窄 0.3 个百分点至 5.9%。

图表 1-2：70城二手房价格环比跌幅走扩、同比跌幅收窄，一线城市环比涨幅与上月持平

数据来源：iFind，东方金诚
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2.新建住房价格

70 城新建商品住宅价格与二手房价格走势趋同，但三线城市环比、

同比跌幅均有所走扩，一线城市中北京保持环比下跌 0.2%。环比来看，5

月 70 城新建商品住宅价格环比下跌 0.2%，跌幅与上月持平。具体看，一

线城市新房价格环比上涨 0.2%，涨幅较上月扩大 0.1 个百分点，其中深

圳环比上涨 0.4%，上海、广州环比上涨 0.2%，北京环比下跌 0.2%，北京

已连续两个月下跌；二线城市连续 13 个月环比下跌，跌幅为 0.1%，与上

月持平；三线城市连续 36 个月下跌，跌幅为 0.4%，较上月扩大 0.1 个百

分点。同比来看，70 城新建商品住宅价格连续 50 个月同比下跌，跌幅为

3.6%，较上月收窄 0.1 个百分点。其中，一二线城市同比跌幅收窄、三

线城市同比跌幅仍在扩大。

图表 3-4：70城新房价格环比跌幅与上月持平、同比跌幅收窄，三线城市同比、环比跌幅均走扩

数据来源： iFind，东方金诚

3.销售表现

5月全国商品房销售面积、销售额分别为 6062.0 万平方米、6366 亿

元，同比分别下降 13.2%、9.3%，降幅较上月扩大 3.7 个百分点和 1.7 个

百分点。1-5 月全国商品房累计销售面积同比降幅扩大 0.6 个百分点至

10.8%，累计销售额同比降幅收窄 1.1 个百分点至 13.5%。
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图表 5：2026年 5月全国商品房销售面积同比降幅扩大

数据来源： Wind，东方金诚

5 月 30 城日均商品房销售套数为 2206 套，环比增长 3.0%，但同比

下降 5.2%。分城市能级来看，一二三线城市日均商品房销售套数分别为

787 套、903 套、517 套，其中，一线城市环比下降 1.0%、同比增长 11.6%；

二线城市环比增长 11.4%、同比下降 4.4%；三线城市环比、同比分别下

降 3.7%、23.7%。整体来看，前期限购放宽政策对一线城市的拉动效应边

际递减，销售规模小幅走弱；而二线城市市场需求有所释放，成交端迎

来修复；三线城市下行压力仍然突出，成交套数同比、环比双降。

图表 6：2026年 5月 30大中城市商品房日均成交套数环比增长、同比下降

数据来源： Wind，东方金诚

二、投资端表现
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5 月房地产投资端延续加速下行趋势，房地产开发投资完成额同比降

幅扩大至 24.4%。同期房地产开发资金来源同比大幅下降 21.5%，国内贷

款降幅环比扩大 8.0 个百分点；三项开工数据同比保持双位数下降，土

地市场成交面积仍然偏低，但受二线城市带动，成交楼面均价有所回升。

5 月房地产开发投资完成额为 6387.0 亿元，同比下降 24.4%，降幅

较上月扩大 4.3 个百分点。1-5 月房地产开发投资完成额累计值为 3.0 万

亿，同比下降 16.2%，降幅较前值扩大 2.5 个百分点。

图表 7：2026年 5月房地产开发投资完成额同比降幅持续走扩

数据来源：Wind，东方金诚

1. 房地产开发资金来源

5月房地产开发资金来源同比持续下降，国内贷款降幅显著走扩，房

地产行业投资信心仍然偏弱。1-5 月房地产开发资金来源累计值为 3.3

万亿元，同比下降 19.0%，降幅较上月扩大 0.6 个百分点。具体看，5月

房地产开发资金来源为 6059.0 亿元，同比下降 21.5%，降幅较上月收窄

0.4 个百分点。其中，国内贷款、自筹资金、定金及预收款、个人按揭贷

款同比分别下降 42.3%、22.9%、9.7%和 13.2%，国内贷款降幅环比扩大

8.0 个百分点，自筹资金、定金及预收款和个人按揭贷款降幅环比收窄

2.9 个百分点、0.1 个百分点和 10.0 个百分点。
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图表 8：2026年 5月房地产开发资金来源同比持续下降

数据来源：Wind，东方金诚

图表 9：2026年 5月国内贷款同比降幅显著走扩

数据来源：Wind，东方金诚

2. 施工情况

5月三项开工数据同比保持双位数下降。具体看，5月全国房地产新

开工、施工和竣工面积分别为 4029.0 万平方米、3659.0 万平方米和

2201.0 万平方米，同比分别下降 24.6%、34.5%和 20.0%，新开工和施工

面积同比降幅较上月收窄 2.0 个百分点、14.6 个百分点，竣工面积降幅

扩大 1.0 个百分点。1-5 月新开工、施工和竣工面积同比分别下降 22.6%、

12.3%和 23.4%，前值为 22.0%、12.1%和 24.0%。整体来看，房企投资开

工意愿仍然偏弱，开工端依旧处于收缩阶段。
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图表 10：2026年 5 月全国房屋新开工、施工和竣工面积同比保持双位数下降

数据来源：iFind，东方金诚

3.土地市场

5月二线城市土地成交价格大幅回升，但土地市场整体成交面积仍然

偏低。5月 100 大中城市住宅类用地成交土地规划建筑面积为 921.3 万平

方米，同比下降 30.0%、环比增长 1.1%。其中，一二三线城市占比分别

为 11.6%、39.3%和 49.2%；1对应成交土地总价为 793.3 亿元，同比、环

比分别增长 0.2%、10.6%。其中，一二三线城市占比分别为 34.1%、45.0%

和 20.9%；对应成交土地楼面均价为 8610.0 元/平方米，同比、环比分别

增长 43.2%和 9.4%。其中，一二三线城市分别为 25398.0 元/平方米、

9866.0 元/平方米和 3657.0 元/平方米，一线城市同比、环比分别下跌

9.2%、27.8%，二线城市同比、环比分别上涨 52.7%、24.9%，三线城市同

比下跌 1.1%、环比上涨 2.6%。

2026 年 5 月全国土地市场成交规模延续收缩态势，但受二线城市优

质地块集中入市、成交地价走高拉动，当月整体成交楼面价显著反弹。

月内二线城市主动优化供地结构，集中释放主城核心、低密改善类稀缺

1 尾差系四舍五入所致。
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地块，叠加强二线核心板块新房去化稳健、长期增值确定性较强，房企

拿地意愿集中向核心优质地块倾斜，推高片区成交地价与整体均价。月

内部分强二线城市核心地块迎来房企激烈竞价，例如南京玄武区一宗低

密稀缺地块经过 90 轮竞价，以 50.2%的高溢价成交；苏州工业园区金鸡

湖畔一宗宅地经过 74 轮竞价，以 68920 元/平方米楼面价成交，溢价率

30.0%，刷新江苏省最高单价记录；杭州萧山北部一宗宅地成交溢价 42.1%、

未来科技城组合用地成交溢价 34.7%；武汉武昌区一宗宅地以 31.04%高

溢价成交。此类强二线城市高品质地块的集中成交，是月内二线城市楼

面均价大幅反弹的核心原因。

图表 11-12：2026年 5月土地市场成交面积持续萎缩，成交楼面均价有所回升

数据来源：Wind，东方金诚

图表 13-14：2026年 5月一二三线城市成交占比无明显变化

数据来源：Wind，东方金诚
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高频数据显示，2026 年 6 月 1-17 日 30 大中城市日均商品房销售数

量为 2117 套，较 5月日均销售情况下降 4.0%。具体看，一二三线城市日

均商品房成交数量分别为 684 套、868 套、565 套，一二线城市较 5 月日

均成交量下降 13.1%、3.8%，三线城市增长 9.4%。6 月本属楼市传统销售

旺季，但上旬至中旬商品房日均成交规模较 5月走弱，反映前期地产宽

松政策带来的拉动效应边际递减。总体来看，当前销售端仍然承压、投

资端加速下行，行业整体仍处于持续筑底阶段，接下来，需持续跟踪行

业政策变化及政策传导效果。
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