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销售端筑底态势延续 投资端回暖动能不足

——2026 年 6 月房地产行业运行情况报告

核心观点

 价格及销售表现：2026 年上半年销售端整体表现弱于去

年同期。1-6 月全国商品房销售面积、销售额累计值同

比下降 11.6%、13.6%，降幅较去年同期分别扩大 8.1 个

百分点。价格方面，上半年各月 70 城二手房价格均为环

比下跌，跌幅先收窄后小幅走扩，6月 70 城二手房价格

环比、同比跌幅较年初小幅收窄。

 投资端表现：上半年房地产投资端整体呈现加速下行趋

势。1-6 月房地产开发投资完成额同比下降 18.0%，房地

产开发资金来源同比下降 20.2%，三项开工数据均延续

同比下降，土地市场成交面积、成交金额同比亦呈下行

趋势，仅核心城市少量优质地块热度较高。

 政策端：6月 18 日《求是》刊发题为《以更大力度提振

消费》的文章，提及“要加快修复居民资产负债表，着

力稳定房地产市场”；7月 2日，国务院发布《扩大消

费“十五五”规划》，强调“支持各地因城施策调整优

化房地产政策，更好满足居民刚性和改善性住房需求”。

 当前房地产政策保持边际宽松，下半年供需两端政策力

度均有望进一步加强。供给端方面，重点在于进一步引

导房地产“白名单”项目贷款落地，推动商业银行加大

对房企开发贷的投放力度，从而缓解投资端下行压力；

需求端方面，核心是引导实际房贷利率的进一步下行。

下半年降息有望落地，叠加物价温和回升，将共同推动

实际房贷利率的进一步下行。下半年，在供需两端政策

同时发力的情况下，房地产销售端、投资端有望边际修

复。
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一、价格及销售表现

2026 年上半年销售端整体表现弱于去年同期。1-6 月全国商品房销

售面积、销售额累计值同比下降 11.6%、13.6%，降幅较去年同期分别扩

大 8.1 个百分点。价格方面，上半年各月 70 城二手房价格均为环比下跌，

跌幅先收窄后小幅走扩，6 月 70 城二手房价格环比、同比跌幅较年初小

幅收窄。

1.二手房价格

6月 70 城二手房价格环比跌幅与上月持平、同比跌幅有所收窄；与

年初相比，环比、同比跌幅均小幅收窄。具体看，6月 70 城二手房价格

下跌 0.3%，跌幅较年初收窄 0.2 个百分点。分城市能级来看，6 月一线

城市二手房环比上涨 0.3%，涨幅较上月收窄 0.1 个百分点，但较年初仍

有显著回升，这主要系北京、上海、深圳三地相继放宽限购政策所带来

的积极影响；6 月，二三线城市二手房价格环比分别下跌 0.3%、0.4%，

二线城市跌幅环比扩大 0.1 个百分点，三线城市环比持平；与年初相比，

跌幅均收窄 0.2 个百分点。同比来看，6月，70 城整体跌幅较上月收窄

0.3 个百分点至 5.6%，一二线城市价格同比跌幅延续收窄趋势，三线城

市跌幅与上月持平；与年初相比，同比跌幅收窄 0.6 个百分点，一二三

线城市同比跌幅分别收窄 2.7、1.3 和 0.1 个百分点。

图表 1-2：上半年 70 城二手房价格同比、环比跌幅均有所收窄，6 月同比跌幅收窄、环比跌幅持平



2026 年 6 月房地产行业运行情况报告

··

www.dfratings.com2

数据来源：iFind，东方金诚

2.新建住房价格

上半年新房环比价格走势与二手房趋同，6月 70 城新房价格环比跌

幅与上月持平。具体看，6月 70 城新建商品住宅价格环比下跌 0.2%，一

线城市新房价格环比上涨 0.1%，涨幅较上月收窄 0.1 个百分点，其中上

海、深圳、广州均为环比上涨，但北京环比下跌 0.3%，且已连续 3个月

下跌；6 月，二线城市新房结束了 13 个月的连续下跌，新房价格环比持

平；三线城市新房价格环比跌幅较上月收窄 0.1 个百分点至 0.3%，已连

续 37 个月下跌。与年初相比，6月 70 城新房价格环比跌幅收窄 0.3 个百

分点，其中一线城市由年初环比下跌 0.3%转为 6月环比上涨 0.1%，二线

城市由年初环比下跌 0.3%转为 6月环比持平，三线城市环比跌幅由年初

0.4%收窄至 6月的 0.3%。

同比来看，上半年 70 城新建商品住宅价格跌幅有所扩大，截至 6月

已连续 51 个月同比下跌。具体看，6月跌幅为 3.5%，较上月收窄 0.1 个

百分点，但较年初扩大 0.2 个百分点。其中，一线城市同比跌幅较年初

收窄 0.8 个百分点，二三线城市同比跌幅较年初分别扩大 0.2 和 0.3 个

百分点。

图表 3-4：上半年 70 城新房价格环比跌幅收窄、同比跌幅扩大，6 月环比跌幅持平、同比跌幅收窄

数据来源： iFind，东方金诚
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3.销售表现

6月全国商品房销售面积、销售额分别为 8820.0 万平方米、8579.0

亿元，同比分别下降 14.3%、13.9%，降幅较上月分别扩大 1.1 个百分点

和 4.7 个百分点。1-6 月全国商品房累计销售面积、销售额分别为 4.0 亿

平方米、3.8 万亿元，同比降幅分别为 11.6%、13.6%，降幅较去年同期

分别扩大 8.1 个百分点。整体来看，今年上半年各月销售面积同比降幅

高于去年同期，楼市仍处持续筑底阶段。

图表 5：2026年 1-6月全国商品房销售面积同比降幅较去年同期显著扩大，6月延续扩大趋势

数据来源： Wind，东方金诚

6 月 30 城日均商品房销售套数为 2546 套，环比增长 15.4%，但同比

下降 6.1%。分城市能级来看，一二三线城市日均商品房销售套数分别为

755 套、1176 套、616 套，其中，一线城市环比、同比分别下降 4.0%、

1.2%，二三线城市环比分别增长30.2%、19.1%，同比分别下降6.1%、11.3%。

从最新数据来看，政策对一线城市销售端的支撑效果已有所减弱，6 月销

量环比改善更多受季节性因素支撑，各能级城市销量同比均有所下降，

显示销售端仍持续承压。
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图表 6：2026年 6月 30大中城市商品房日均成交套数环比增长、同比下降

数据来源： Wind，东方金诚

二、投资端表现

上半年房地产投资端整体呈现加速下行趋势。1-6 月房地产开发投资

完成额同比下降 18.0%，房地产开发资金来源同比下降 20.2%，三项开工

数据均延续同比下降，土地市场成交面积、成交金额同比亦呈下行趋势，

仅核心城市少量优质地块热度较高。

6 月房地产开发投资完成额为 7718.0 亿元，同比下降 24.4%，降幅

与上月持平。1-6 月房地产开发投资完成额累计值为 3.8 万亿元，同比下

降 18.0%，降幅较前值扩大 1.8 个百分点，较去年同期扩大 6.8 个百分点。

图表 7：2026年 6月房地产开发投资完成额同比降幅持续走扩

数据来源：Wind，东方金诚
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1. 房地产开发资金来源

上半年房地产开发资金来源同比降幅较上年同期显著扩大，尤其是

国内贷款由上年同期的同比增长转为同比大幅下降；6月房地产开发资金

来源同比降幅走扩，各项开发资金主要来源均为同比双位数下降。具体

看，6 月房地产开发资金来源为 7477.0 亿元，同比下降 25.1%，降幅较

上月扩大 3.5 个百分点。其中，国内贷款、自筹资金、定金及预收款、

个人按揭贷款同比分别下降 45.1%、28.6%、14.5%和 10.2%，仅个人按揭

贷款同比降幅较上月收窄 2.9 个百分点，国内贷款、自筹资金和定金及

预收款降幅环比均有所扩大。1-6 月房地产开发资金来源累计值为 4.0 万

亿元，同比下降 20.2%，降幅较上月扩大 1.2 个百分点，较去年同期扩大

14.0 个百分点。其中，国内贷款由上年同期的同比增长 0.6%转为同比大

幅下跌 32.3%，自筹资金、定金及预收款、个人按揭贷款同比降幅较上年

同期分别扩大 9.2、8.3 和 13.5 个百分点至 16.4%、15.8%和 24.9%。

图表 8：2026年 6月房地产开发资金来源同比降幅走扩

数据来源：Wind，东方金诚
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图表 9：2026年 6月国内贷款、自筹资金、定金及预收款同比降幅均显著走扩

数据来源：Wind，东方金诚

2. 施工情况

上半年三项开工数据同比大幅下降，6月延续下行趋势。具体看，6

月全国房地产新开工、施工和竣工面积分别为 5310.0 万平方米、5274.0

万平方米和 3134.0 万平方米，同比分别下降 26.0%、29.3%和 25.0%，新

开工和竣工面积同比降幅较上月扩大 1.4 个百分点、5.0 个百分点，施工

面积降幅收窄 5.2 个百分点。1-6 月新开工、施工和竣工面积同比分别下

降 23.4%、12.5%和 23.7%，较前值分别扩大 0.8、0.2、0.3 个百分点，

较去年同期分别扩大 3.4、3.4 和 8.9 个百分点。整体来看，由于销售端

仍处持续筑底阶段，上半年房企投资开工意愿整体偏弱，开工端依旧处

于收缩阶段。
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图表 10：2026年 6 月全国房屋新开工、施工和竣工面积同比保持双位数下降

数据来源：iFind，东方金诚

3.土地市场

6月土地市场成交面积、成交金额环比大幅提升，但同比仍然下降。

6月100大中城市住宅类用地成交土地规划建筑面积为1887.3万平方米，

同比下降 18.8%、环比增长 105.5%。其中，一二三线城市占比分别为 4.4%、

47.4%和 48.1%；1对应成交土地总价为 1512.6 亿元，同比下降 14.0%、环

比增长 97.2%。其中，一二三线城市占比分别为 26.9%、46.0%和 27.1%；

对应成交土地楼面均价为 8015.0 元/平方米，同比增长 6.0%、环比下降

4.0%。其中，一二三线城市分别为 48607.0 元/平方米、7770.0 元/平方

米和 4517.0 元/平方米，一线城市同比、环比分别上涨 56.5%、91.4%，

二线城市同比、环比分别下跌 0.2%、16.6%，三线城市同比、环比分别上

涨 33.0%、24.3%。6 月一线城市土地市场成交楼面均价大幅提升，主要

受一线城市多宗地块土地溢价率大幅提升影响。当月深圳推出 3 宗优质

地块分别以 150.7%、114.3%和 99.1%的高溢价率成交。此外，上海、广

州、北京亦有多宗地块以双位数溢价率成交。一线城市成交楼面均价的

提升受到供需双方的共同影响，但从全国来看，土地市场整体热度仍然

偏低。

1 尾差由四舍五入产生，下文同理。
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上半年土地市场成交仍然偏弱，100 大中城市住宅类用地成交土地规

划建筑面积、成交总价、成交土地楼面均价同比分别下降 27.6%、29.8%

和 3.0%。分城市能级来看，一二三线城市同期住宅类用地成交土地规划

建筑面积、成交金额同比均有所下降，但土地成交楼面均价表现分化，

一二线城市同比分别下降 11.3%、14.2%，三线城市同比上涨 18.2%。从

结构来看，一二三线城市成交面积占比分别为 6.6%、40.8%、52.6%；成

交总价占比分别为 31.1%、40.9%、28.0%。一、三线城市土地成交面积和

金额占比较去年同期均有所提升，二线城市同比下降。

图表 11-12：2026年 6月土地市场成交面积同比下降、环比增长，成交楼面均价同比增长、环比下降

数据来源：Wind，东方金诚

图表 13-14：2026年 6月一二三线城市成交占比无明显变化

数据来源：Wind，东方金诚
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三、政策端

6月 18 日《求是》刊发题为《以更大力度提振消费》的文章，提及

“要加快修复居民资产负债表，着力稳定房地产市场，促进资本市场健

康稳定发展，防止资产价格下跌对消费信心的负向螺旋，增强广大城乡

居民的消费预期和底气”；7月 2日，国务院发布《扩大消费“十五五”

规划》，强调要“更好满足住房消费需求，优化保障性住房供给，因城

施策增加改善性住房供给，规范发展住房租赁市场。实施房屋品质提升

工程，建设安全舒适绿色智慧的‘好房子’，稳步推进城中村、危旧房

和城镇老旧小区改造，支持居民自主更新，支持老旧房屋适老化改造和

智能化升级”“支持各地因城施策调整优化房地产政策，更好满足居民

刚性和改善性住房需求。深化住房公积金制度改革，扩大使用范围，着

力满足缴存人不同阶段的多样化住房需求”等内容。

当前房地产政策保持边际宽松，下半年供需两端政策力度均有望进

一步加强。供给端方面，重点在于进一步引导房地产“白名单”项目贷

款落地，推动商业银行加大对房企开发贷的投放力度，从而缓解投资端

下行压力；需求端方面，核心是引导实际房贷利率的进一步下行。下半

年降息有望落地，叠加物价温和回升，将共同推动实际房贷利率的进一

步下行。下半年，在供需两端政策同时发力的情况下，房地产销售端、

投资端有望边际修复。
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