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报告摘要 

 

事件： 

中共中央政治局 7月 30日召开会议，决定今年 10 月在北京召开

中国共产党第二十届中央委员会第五次全体会议。会议分析研究当前

经济形势，部署下半年经济工作。中共中央总书记习近平主持会议。 

 

内容要点： 

经济形势分析客观务实，政策定调更为积极。 

对于当前经济形势的总体判断，会议指出“今年以来我国有效应

对各种外部冲击和内部困难”，“我国经济呈现动能向新、结构向优

的发展态势”。同时指出“要高度重视经济运行中的困难挑战”“坚

定信心，迎难而上，用好各种机遇和优势，推动高质量发展行稳致远”。 

对于下半年经济工作，会议表示“坚持稳中求进工作总基调”，

宏观政策方面，4月政治局会议里面的表述是“用好用足宏观政策”，

本次会议提及“宏观政策要发力提效”，新增了“及时谋划出台务实

管用的增量政策，加大逆周期调节力度”，表明整体宏观政策基调更

加积极。 

 

实施更加积极的财政政策，货币政策适度宽松。 

财政政策方面提出“实施好更加积极的财政政策”，同时强调要

求“加快财政支出和债券资金使用进度，有力推进“两重”建设和“两

新”工作”，预计下半年财政支出将提速。同时，货币政策维持适度

宽松的基调，会议提出“综合运用并适时调整货币政策工具”，意味

着降息降准以及使用结构性货币政策工具的可能性有所上升，还提到

“优化实施财政金融协同促内需政策”。对于房地产市场而言，下半

年资金成本有望下降，购房成本有望降低，有助于市场信心恢复。 

 

稳定房地产市场。 

房地产方面，回顾过去几次政策表述，去年底中央经济工作会议

和今年 3 月《政府工作报告》中均提及“着力稳定房地产市场”，4

月 28 日政治局会议中对房地产内容的表述为“努力稳定房地产市
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场，扎实推进城市更新”，而本次会议精简为“稳定房地产市场”。

此外，本次会议将房地产纳入“切实筑牢安全屏障”这一段落，将稳

市场提升到了更高的安全维度。在扩大内需方面，房地产作为大宗消

费的政策定位进一步明确，会议强调“要有效扩大国内需求，适应不

同群体消费需求扩大优质供给”。 

 

后续城市更新落地进程有望加速。 

本次会议虽然没有直接提及城市更新，但有提及“有力推进“两

重”建设和“两新”工作”，扎实推进“六张网”规划建设”（“六

张网”为水网、新型电网、算力网、新一代通信网、城市地下管网、

物流网），这个提法与房地产存量改造、设施更新密切相关，后续有

望成为财政资金和项目投资的重要方向之一。今年 5 月 28 日，国务

院正式印发《城市更新“十五五”规划》，《规划》共九章，涉及六

个方面 23 项重点任务，7 方面政策举措，14 项重大工程和行动，明

确了“十五五”时期城市更新的 10 项主要指标目标。近期习近平总

书记在上海考察时强调要“做深做细做实城市更新各项工作”，高质

量推进城市更新是城市现代化建设的重要抓手，预计后续城市更新落

地进程有望加速。 

 

 

风险提示： 

政策支持力度及效果不及预期； 

经济复苏不及预期； 
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投资评级说明 
1、行业评级 

看好：预计未来 6个月内，行业整体回报高于沪深 300 指数 5%以上； 

中性：预计未来 6个月内，行业整体回报介于沪深 300 指数-5%与 5%之间； 

看淡：预计未来 6个月内，行业整体回报低于沪深 300 指数 5%以下。 

2、公司评级 

买入：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅在 15%以上； 

增持：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于 5%与 15%之间； 

持有：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于-5%与 5%之间； 

减持：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于-5%与-15%之间； 

卖出：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅低于-15%以下。 
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