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概况
CAWD WICR!

·在中国仓储与配送协会指导下，物联云仓《中国通用仓储市场动态报告》已

连续发布99期。《报告》通过对物联云仓实时数据进行汇总、整理，全面反

映我国41个主要物流节点城市的仓储设施平均租金水平和空置情况，体现通

用仓储市场的供需动态变化，总结市场发展规律，预测市场发展趋势，为了

解仓储市场发展情况、合理投资提供参考依据。

2026年10月中国通用仓储市场整体概况

102,227.3万m² 17,870.9万m²

全国仓库总面积 可租面积

增加42.0万m ↑ 0.04% 增加30.3万m² ↑ 0.17%

1,755.5万m² 40,761个

在建面积 仓库园区

减少10.4万m² ↓ 0.59% 增加3个 ↑ 0.01%

*数据来源：物联云仓数字研究院 2/26 物联云仓数字研究院研究及绘制 @2026.11 50yc
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Part.1 通用仓储需求情况

东部地区为需求主力

小面积需求旺盛



1．需求情况：东部地区为需求主力， CAWD WICR!

小面积需求旺盛

·按仓库规模划分，1000m以下需求较多，占比为37.60%；其次为1000

1999m²，占比15.20%。

·按需求功能划分，仓库租赁为主要需求，占比79.20%。

·按分布地区划分，东部地区需求较为旺盛，占比50.40%。

2026年10月全国通用仓储租赁需求条数占比 2026年10月全国通用仓储租赁需求类型占比

0.80%

EBITDAmultiples tovalueeach segmentof thebusiness. 13.60% 6.40%

>10000 8.80%

9000-10000 5.60%

79.20%

8000-8999 1.60%

■仓库代管■仓库租赁■仓配一体■厂房租赁
Our Sept-27 PT of Rs1,675 is based on our SOTP valuation,using 1-yearforward EV/2.40%

2026年10月全国通用仓储市场租赁需求区域分布
6000-6999 4.00%

3.20%

5000-5999 7.20% Risksto Ratingand PriceTarget

23.20%
4000-4999 1.60%

Retailbusiness, and towards petchem capacity

3000-3999 7.20%
23.20%

translating intoelevatedlevelsofdebt.

2000-2999 8.80%
50.40%

InvestmentThesis,ValuationandRisks
1000-1999 15.20%

666-0 37.60%

*数据来源：物联云仓数字研究院 6/26 物联云仓数字研究院研究及绘制 @2026.11 50yc



Part.2通用仓储供应情况

通用仓库新增供应为22.4万m



CAWD2.供应情况：通用仓库新增供应为 WICR!

22.4万m²

据物联云仓数字研究院大数据平台数据显示，10月41人重点城市新增建成项

目3个，供应面积达22.4万m²，环比下降76.09%，同比下降67.11%。

·从地区分布看，新增供应主要集中在东部地区。

·从城市分布看，主要分布在北京、苏州和无锡。

2026年10月物联云仓数字研究院大数据平台新增供应收录分析

20.0 单位：万m

14.0

4.8

3.6

0.0

北京市 苏州市 无锡市

●本报告指的地理分区为四大经济分区和41个主要物流节点城市，具体包括：

东北地区：哈尔滨、长春、沈阳、大连

东部地区：北京、天津、唐山、石家庄、济南、青岛、南京、无锡、苏州、嘉兴、上海、

杭州、宁波、福州、厦门、广州、东莞、佛山、深圳、海口

中部地区：太原、郑州、合肥、武汉、南昌、长沙

西部地区：乌鲁木齐、银川、呼和浩特、西宁、兰州、西安、成都、重庆、贵阳、昆明、

南宁
*数据来源：物联云仓数字研究院 8/26 物联云仓数字研究院研究及绘制 @2026.11 50yc



Part.3 仓储用地交易情况

41个重点城市仓储土地成交共18宗

成交面积达1130.9亩

总成交金额为3.18亿元



CAWD3.土地情况：41个重点城市仓储土地 WICA

成交共18宗，成交面积达1130.9亩，

总成交金额为3.18亿元

据物联云仓数字研究院收录数据显示，10月41个重点城市仓储土地成交共

18宗，成交面积达1130.9亩，环比下降23.78%，总成交金额为3.18亿元，

环比下降48.89%。

·从地区分布来看，主要集中在东部地区，成交面积占比79%。

·从城市分布来看，唐山市（584.6亩）、济南市（201.9亩）、乌鲁木齐

市（64.6亩）仓储用地成交排名前三。

2026年10月重点城市仓储用地交易总量情况
(单位：亩) 中部地区

东北 3%
584.6 西部地区

10%

201.9 东部地区
79%

64.6
56.5 54.1 41.0 40.2 38.5 19.6 10.6 10.1 8.1 1.0

唐山

济

乌鲁木齐市

大连 无锡
兰州市 长沙市

哈尔滨市
重庆市 长春市 天津市 杭州市南市

京
市 市

2026年10月重点城市仓储用地成交面积前十排名情况

城市 面积 (亩) 成交价（万元） 使用年限 竞得人

唐山市 371.7 10036 50 国投中煤同煤京唐港口有限公司

济南市 201.9 6866 50 山东置诚产业园发展有限公司

唐山市 143.5 2326 50 唐山拓曹贸易有限公司

大连市 56.5 2446 50 中国华粮物流集团北良有限公司

无锡市 54.1 2095 30 江阴临港化工园区投资管理有限公司

乌鲁木齐市 50.3 895  50 新疆东凯投资集团有限公司

唐山市 41.2 872 50 迁安市龙森运输有限公司

南京市 41.0 1131 30 吴南（南京）冷链科技有限公司

兰州市 40.2 937 50 国家石油天然气管网集团有限公司甘肃分公司

长沙市 31.6 1516 50 长沙新康城市更新建设投资有限公司

数据来源：中国士地市场网， 物联云仓数字研究院整理10/26 物联云仓数字研究院研究及绘制 @2026.1150yc



Part.4 通用仓储租金与空置率分析

全国与41城市租金较上月略有下降

空置率略有上升



CAWD4.全国与41城市租金较上月略有下降，空 WICR!

置率略有上升

10月全国 10月41个城市

·平均租金为23.09元/m²月，较上月·平均租金为23.11元/m²月，较上

略有下降。 月略有下降。

，空置率为16.62%，较上月略有上 ：空置率为16.20%，较上月略有上升

升。

2026年10月全国/41城市租金、空置率分析

全国平均租金（元/m月） 41城市平均租金（元/m月） 一41城市空置率

2026年10月

23.11

23.09

16.62%

16.20%

2

2026.

12/26 物联云仓数字研究院研究及绘制 @2026.11 50yc*据来源：物联云仓敬字研究院



CAWD4.141城市租金较上月略有下降，空置 WICR!

率略有上升

10月空置率分析
10月租金分析

·上升城市：19个，其中，北京升幅

POLITIQUESAGRICOLES:SUIVIETEVALUATION2026 (VERSIONABREGEE)OCDE2026
涨城市;

上升1.13个百分点;
·下降城市：17个，其中，南宁租金

下降城市：6个，其中，天津空置率
降幅最大，受招商策略影响，租金

环比下降0.48%;

Palementsautitrede la productionAutres transferts au titredunseul produit
·与上月持平城市：24个

2026年10月41个重点城市租金/空置率分析

平均租金
城 市 环 比 空置率 环 比

（元/㎡-月）

哈尔滨 17.58 0.00% 19.97% 0.00%

长 春 12.70 0.00% 24.55% 0.00%

沈 阳 17.51 -0.06% 14.38% 0.04%

大 连 14.00 0.00% 31.84% 0.00%

北 京 44.69 -0.04% 35.86% 1.13%

天 津 14.90 0.00% 26.34% -0.30%

唐 山 15.72 0.00% 27.78% 0.00%

石家庄 14.79 0.00% 29.30% 1.00%

济 南 19.09 -0.10% 32.16% 0.00%

青 岛 19.61 -0.10% 9.72% 0.10%

南 京 27.72 -0.07% 14.74% 0.00%

无 锡 30.54 -0.07% 16.57% 0.20%

苏 州 36.25 -0.06% 23.52% 0.05%

嘉 兴 29.36 0.00% 24.45% -0.13%

Note;Ne sont presentes que les produits de base pour lesquels des transferts non nuls ont eu lieu.城市排序为从北至南13/26 Graphique7.3.Chili:Transfertsautitred'unseul produit(TSP),2023-2025@2026.11 50yc



CAWD4.141城市租金较上月略有下降，空置 WICR!

率略有上升

2026年10月41个重点城市租金/空置率分析
(续表)

平均租金
城 市 环 比 空置率 环 比

(元/㎡月）

杭 州 30.45 0.00% 16.83% 0.00%

宁 波 27.80 restrictions on exchange of banking information as they have either not yet been reviewed or are not7.04% 0.34%

福 州 24.65 0.00% 4.33% jurisdiction forusesolely by that jurisdiction.

厦 门 30.12 0.00% information for itsown taxpurposes.A refusal to provideinformation based ona domestic tax interest0.00%

广 州 32.44 -0.06% C.1.5andC.1.6 Exchange of informationfor civil and criminaltax matters and

东 莞 34.62 -0.03% 10.02% requirement is not consistent with the standard. EOl partners must be able to use their information

佛 山 31.11 0.00% 0.00%

深 圳 38.31 0.00% 21.81%

海 口 23.31 0.00% 29.74% 0.00%

太 原 15.36 Similar to the absence of provisions equivalent to Article 26(4),the absence of this provision does not22.42% 0.11%

郑 州 19.61 requested banking information was provided in all cases.12.03% -0.06%

合 肥 24.11 0.00% 8.08% -0.05%

武 汉 20.80 -0.10% Report on the Exchange of Information on Request, Global Forum on Transparency and Exchange of Information formatters.Requesting jurisdictions are not expected to submit any additional information for exchange of

南 昌 17.29 0.00% 8.71% 0.10%

长 沙 Duringthe periodunderreview,Uzbekistanreceived 15requestsforbanking information.The0.00% 9.79% 0.00%

乌鲁木齐 19.07 form requested by the requesting jurisdiction (including depositions of witnesses and production of0.50%

银 川 13.18 0.00% 4.27% 0.44%

呼和浩特 15.76 -0.13% 25.86% 0.00%

西 宁 17.30 C.1.7Provisionofinformationinspecificformrequested10.97% 0.00%

兰 州 17.35 0.00% 2.48% 0.00%

西 安 18.82 -0.11% 2.80% 0.06%

成 都 56I relationships with Belarus, Georgia, Iran, Jordan,Kazakhstan,Kuwait, Kyrgyzstan, Latvia,Saudi Arabia and0.00% 10.85% 0.65%

重 庆 21.30 0.00% 11.60% 0.84%

贵 阳 18.09 0.00% 0.00%

昆 明 22.18 0.00% 10.41% 0.25%

南 宁 16.57 -0.48% 28.54% 0.12%

*数据米源： 物联云仓数字研究院 城市排序为从北至南14/26 物联云仓数字研究院研究及绘制 @2026.11 50yc



租金 空置率

CAWD WICR!

4.2 东北地区平均租金较上月略有下降

17.56

重点城市平均租金中位值：15.76元/m²月，
15.76

are available, the International Tax Administration Department will first try to identify and locate the
租金区间：13.03-17.56元/m²月。

·哈尔滨平均租金最高，为17.58元/m·月;

13.03
·长春平均租金最低，为12.70元/m月。 12.70

2026年10月租金分析-东北地区-重点城市

identification number or any other government issued identification number of the taxpayer or the third-·环比 5.00%

20.00
17.58 17.51

3.00%
14.00

12.70

10.00

1.00%

0.00%
0.00%

0.00%
which required accessing information for which the retention period as per the Tax Code had expired.

0.00 the identity and ownership interest of shareholders of companies, which was obtained from the tax

318.Uzbek authorities advised that information for which the retention period has expired but whichheld in the USRLE is directlyaccessibleby thetax authorities,although there are concerns regarding the

尔滨

documents and electronic storagemedia (Articles26and135 et seq.,TaxCode),and thesepowersmay

*数据来源：物联云仓数字研究院 15/26 As noted underElement A.1,theUnified StateRegisterof Legal Entities (USRLE)is integratedother government issued identification number, such as the passport number, is generally more reliable



空置率租金

CAWD WIC

4.3东部地区平均租金较上月有所下降

45.53

重点城市平均租金中位值29.74元/m·月

租金区间20.54-34.08元/m².月。
34.08

·上海平均租金最高，为45.53元/m²·月; 29.74
X 28.55

·石家庄平均租金最低，为14.79元/m²月。
20.54

14.79

2026年10月租金分析-东部地区-重点城市

租金（元/m月） 一环比

50.00 5.00%

44.69 45.53

38.31 4.00%
40.00

36.25
34.62

32.44
30.54 30.45 30.12

31.11 3.00%
29.36

30.00 27.72
27.80

19.09 24.65

23.31 2.00%19.61

20.00
15.72

14.79
-0.07% -0.06% 0.00%

0.00%
1.00%

14.90
-0.03%

10.00. 04% %000
-0.10% -0.07%

0.00%

0.00% -0.02% 0.00%
-0.10% -0.07% 0.00%

0.00% 0.00%-0.06%
0.00%

0.00 0.00% 1.00%

北 天 唐
石家

济
吉岛

南
无锡

苏 上 杭 宁 福 厦 东 佛 深 海
京 津 山 南 京 州 兴 海 州 波 州 门 州 莞 山 口

备注：广州、深圳、佛山、东莞四个城市租金包含公雄。

*数据来源：物联云仓数字研究院 16/26 物联云仓数字研究院研究及绘制 @2026.11 50yc



租金 空置率

CAWD WICR!

4.4 中部地区平均租金较上月略有下降

123.92

重点城市平均租金中位值20.21元/m².月

租金区间16.81-23.92元/m².月。 ?20.17 20.21

合肥平均租金最高，为24.11元/m·月;
16.81

·太原平均租金最低，为15.36元/m·月。 15.36

2026年10月租金分析-中部地区-重点城市

租金（元/m²-月） 一环比

30.00 5.00%

24.11 23.86
4.00%

20.80
19.61

20.00 3.00%
17.29

15.36

2.00%

10.00 1.00%

0.00%
0.00%

-0.10%

-0.07%
0.00%

0.00%
0.00%

0.00 1.00%

太原 郑州 合肥 武汉

南
长沙昌

*数据来源：物联云仓数字研究院 17/26 物联云仓数字研究院研究及绘制 @2026.11 50yc



空置率租金

CAWD WICA!

4.5西部地区平均租金较上月有所下降

22.18
重点城市平均租金中位值18.09元/m²月， 21.30

租金区间16.57-21.30元/m²月。
X18.33 18.09

·昆明平均租金最高，为22.18元/m·月;
16.57

·银川平均租金最低，为13.18元/m·月。

13.18

2026年10月租金分析-西部地区-重点城市

租金（元/m²-月） 一环比

30.00 5.00%

21.99 21.30

4.00%
22.18

19.07
20.00

18.82
18.09

17.3017.35 3.00%

16.57
15.76

13.18 2.00%

10.00 1.00%
-0.11%

0.00%

0.00% 0.00%

0.00% 0.00% -0.48%00%
-0.05%

0.00%
0.00%

-0.13%

0.00 1.00%

乌鲁

银 呼 西 兰 西 成 重 贵 昆 南
川

和浩

宁 州 安 庆 阳 明 宁

木齐 特

*数据来源：物联云仓数字研究院 18/26 物联云仓数字研究院研究及绘制 @2026.11 50yc



租金 空置率

CAWD WICR!

4.6东北地区空置率较上月略有上升

31.84%
30.02%

重点城市空置率中位值22.26%，

区间15.78%-30.02%。 22.69% 22.26%

·大连空置率最高，为31.84%;

·沈阳空置率最低，为14.38%。

2026年10月空置率分析-东北地区-重点城市

空置率 ·环比
35.00%

31.84%
5.00%

4.50%
30.00%

4.00%
24.55%

25.00% 3.50%

19.97%
3.00%

20.00%

14.38%
2.50%

15.00%
2.00%

10.00% 1.50%

1.00%

5.00%

0.04%
0.50%

0.00% 0.00%
0.00% 0.00% 0.00%

哈
长春

沈
大连尔 阳

滨

*数据来源：物联云仓数字研究院 19/26 物联云仓数字研究院研究及绘制 @2026.11 50yc



租金 空置率

CAWD WICA!

4.7东部地区空置率较上月有所上升

重点城市空置率中位值20.69% 35.86%

区间11.24%-27.42% 。
27.42%

·北京空置率最高，为35.86%;
19.77% 20.69%

·福州空置率最低，为4.33%。

11.24%

4.33%

2026年10月空置率分析-东部地区-重点城市

空置率 ●环比
40.00%35.86% 10.00%

32.16% 8.00%

27.78%.30%

29.74%

30.00%

26.34% 24.45% 6.00%
23.52%

21.81%
22.14%

20.00% 16.57% 19.57% 4.00%

16.83%

1.13% 14.74% 12.78%

-0.30%1.00% 0.00% 10.72% 2.00%
0.05%

9.72% 0.18% 10.02%
10.00%

0.20%
0.00%

0.00% 7.04% 0.00%

0.10% 0.23%
0.34% 0.00%

4.33% 0.00%
-0.13%

%00'0 0.00% 0.21% -0.12% 0.00%

0.00% 2.00%

北 天 唐 石 济 青 南 无 苏 嘉 杭 宁 福 东 佛 深 海
京 山

家庄

南 岛 京 锡 州 兴 海 州 波 州 门 州 莞 山 圳 口

*数据来源：物联云仓数字研究院 20/26 物联云仓数字研究院研究及绘制 @2026.11 50yc



租金 空置率

CAWD WICR!

4.8 中部地区空置率较上月有所上升

22.42%

重点城市空置率中位值10.91%，

区间8.55%-14.99%。
14.99%

·太原空置率最高，为22.42%; 12.26%
10.91%

·合肥空置率最低，为8.08%。 8.08%8.55%

2026年10月空置率分析-中部地区-重点城市

空置率 ·环比
35.00% 5.00%

30.00%
4.00%

25.00%

22.42% 3.00%

20.00%

2.00%

15.00%
12.03% 12.51%

9.79%
8.71%

1.00%

10.00% 8.08%

0.58%

0.11% -0.06%
0.10% 0.00%

5.00%
-0.05% 0.00%

0.00% -1.00%

太 郑
合肥

武 南 长
原 州 汉 昌 沙
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租金 空置率

CAWD WICA!

4.9西部地区空置率较上月有所上升

重点城市空置率中位值10.97%
28.54%

区间4.27%-15.25%。

·南宁空置率最高，为28.54%;
15.25%

·兰州空置率最低，为2.48%。
12.32%

10.97%

4.27%
2.48%

2026年10月空置率分析-西部地区-重点城市

35.00% 11.00%空置率 ·环比

30.00%
28.54%

9.00%
25.86%

25.00%

7.00%

20.00%

15.25% 5.00%

15.00%
10.85%

11.60%.53%
10.97%

10.41%
0.44%

3.00%
10.00%

0.65%
0.00% 0.00%4.27%

1.00%5.00%

0.50%
0.12%0.00%0.00%0.06%

0.25%
0.00% -1.00%

乌 银 呼 西
兰州

西 成 重 贵 昆 南

鲁木齐

川 和 宁 安 都 庆 阳 明 宁

浩特
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CAWDWICR!

WICAI
物联云仓数字研究院

中国仓储与配送协会简介

中国仓储与配送协会前身是1995年经原国内贸易部审批、在民政部登记注

册的中国仓储协会，2016年5月经国务院国资委审批、民政部核准，更名为

中国仓储与配送协会，是全国仓储配送行业的非营利性社团组织。现有共同

配送、冷链、危险品仓储、技术应用与工程服务、金融仓储、中药材仓储、

自助仓储、包装与单元化物流、智慧物流、家居供应链、海外仓与国际物流、

云仓专业委员会等分支机构。协会以推动中国仓储配送行业现代化、促进现

代物流业的发展为宗旨，重点围绕各类仓储与配送设施建设、各类配送中心

发展、仓配一体化服务与技术创新等开展政策研究、行业管理与自律、标准

制定与实施、信息统计、资源整合、培训咨询、会议交流等。

物联云仓数字研究院简介

物联云仓数学研究院以物联云仓平台为核心，依托一余年行业沉淀，通过

“数据业务+前策咨询+招商服务+客户服务”多核心驱动，结合大数据与

行业智库能力，为政府、物流地产商、物流企业等提供全流程数据与咨询服

务，是中国仓储与配送协会指定合作数据平台。数据业务提供城市级、仓库

级数据包及数据采集服务；前策咨询依托大数据优势，覆盖市场调研、可行

性研究、政策申报、选址分析、园区规划、库内规划、物流作业流程设计等

贯穿投资决策、政策申报、规划设计全流程；招商服务依托园区定位与区域

供需研判，输出市场情报，提供招商策略制定、节奏管控及协同落地支持；

客户服务依托数据与行业资源，为租户提供设施设备选型、仓配一体化等资

源对接，助力业务高效落地。

23/26 物联云仓数字研究院研究及绘制@2026.1150yc



天镜大数据平台 CAWD WICR!

十年专业沉淀，仓储数据覆盖全国307个城市，仓储总面积超10.2亿m²

高标仓覆盖率超全国95%以上，分布在137+城市，总面积超1.6亿m²

冷库覆盖全国110+城市，总面积超2000万m²。

是中国仓协指定的仓储大数据平台。

平台展示 报表功能 地图功能

平台提供多种数据报 以实景地图为基础
表，包括存量、空置 通过不同图层展示项
率、租金、预计增量 目信息，包括区域、

净吸纳量、当季度增 城市群、经济区、板
量、土地成交宗数、 块等。
土地成交价格等。

比对功能 检索功能

平台提供目标城市群 平台提供重点关注字
目标城市和目标项目 段的多维度自定义筛
的一键对比功能。城 选功能，用户可根据
市群、城市、项目可

高标仓数据
特定需求进行项目筛

冷库数据 进行收藏订阅，可第
查及数据检索。

一时间获取数据。
土地数据 市场研报

未来供应 下载功能
租户画像

平台支持将各展示端及搜系端页面数据下载，同
交易动态 历史数据 时平台提供灵活数据导出功能。

平台亮点

起于数据 十年深耕镜恒不止数据 长期主义

-线采集 真 智 送代升级

一城一档 行业智库
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物流规划咨询业务
CAWD WICA!

·定期发布全国仓储物流市场报告

·专题报告

·行业政策解读

·行业热点报告以及物流园区调研、选址、智慧园区、

行业分析报告 REITs等行业深度研究类报告

·研究项目背景研究、需
量身定制市场调研方案

求预测、选址分析、定·调研项目所在地及周边

位规划、投资估算、效区域
益分析、风险防控等

·综合研判项目的投资

前景
·提供项目建议书、可行

性研究报告、项目策划
·提供市场调研报告

市场研究 物流园区规划 方案等

部析当地物流产业特征
 SaaS系统灵活适配园

预测物流发展趋势和
区业务场景

需求

论证地区物流产业总体 ·物联网设备与数据的全

发展方向及空间布局
面打通和可视化管理

物流产业规划 智慧园区设计

·规划设计园区仓储布局 策划项目招商方案，包

道路交通、绿地景观、 制定入园企业选择标

基础设施等 准与评估体系

·提供平面布局、概念规 开展在线仓储需求导入

划、总体规划、控制性 和区域需求定向导入，

详细规划及修建性详细 实现需求精准匹配

建筑规划设计 招商代理
规划
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在线客服

4008-567-150

关注官方微信公众号
Follow us on weChat
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