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大陆与香港 — 消息快报 

大厦股份设立大东方伊酷童主题百货及异地展店点
评 
 刘都 
公司公告： 

1、 拟自筹资金与南通中大房地产共同出资设立“海门大东
方百货有限公司”。 

公司现金出资 3500 万元,占注册资本的 70%;南通中大房地产
有限公司现金出资 1500 万元,占注册资本的 30%。海门大东
方百货发起设立后,租用南通中大房地产有限公司所有的位
于南通海门市海门镇解放中路 309 号 1-3 层(含地下室)约
36000 余平方米的房产用于合作经营,租期 10 年,从 2011 年 2
月 4 日至 2021 年 2 月 3 日。租金支付方式:2011 年 2 月 4 日至
2014 年 2 月 3 日,年租金为 1280 万元;2014 年 2 月 4 日至 2017
年 2 月 3 日,年租金为 1408 万元;2017 年 2 月 4 日至 2021 年 2
月 3 日,年租金为 1520.64 万元。 

我们认为，海门大东方百货有限公司是公司跨区域发展百货
连锁的首度尝试,在苏南县域市场相对竞争较为激烈的情况
下，选择处于经济起飞阶段的苏中发达县级市场对于公司而
言，不仅仅意味着公司坚持一如既往的稳健风格，同样也表
明公司开始在增长较快的苏中苏北区域加快扩张步伐，避开
金鹰在苏北地市级城市以及华地在苏南尤其是无锡县级城
市的竞争，进一步落实公司“区域做强,地域做大”的战略目
标,在公司百货主业的连锁发展上跨出实质性的一步,为公司
的长远规模发展奠定良好的基础。 

2、将二百商厦变更设立为“无锡大东方伊酷童有限公司”，
开设主题百货店。 

自 2003 年起,因无锡市站前商贸区建设的市政拆迁,人客流及
有效消费群体一直未恢复,形成该区域的“空心效应”,二百
商厦于 2006 年 9 月暂停经营,并中止与无锡商业大厦集团的
租用协议。其后,无锡市相关部门对无锡市站前商贸区进行新
的论证,将其原来的“小商铺定位”调整为“现代服务业集聚
区”的规划,经过数年的积累,该区域的服务功能、消费人流、
商业氛围等发生根本变化,逐现繁荣。 

根据上述情况,以及公司百货主业做精、做强、做大的发展需
要,公司拟将二百商厦变更设立为“无锡大东方伊酷童有限公
司”,继续租用原经营所在地的无锡商业大厦集团所属营业大
楼进行经营。 



 

2010 年 10 月 11 日 (星期一) 中银国际证券有限责任公司——璞玉共精金 9 

“大东方伊酷童”将是公司主业“大东方百货”品牌下的一
个主题百货经营子品牌,定位于“儿童主题百货”,涵盖儿童
少年的服装、鞋帽、玩具、文体、家居、食品、孕婴用品、
妈妈用品等品类,同时配套餐饮、摄影、理发、亲子互动、早
教、培训等服务业态,在锡城独家打造一个完全以儿童少年为
核心的购物、娱乐、体验、餐饮、教育、服务的主题百货店。 

无锡大东方伊酷童有限公司租用无锡商业大厦集团有限公
司所属营业用房的租金预估为 300 万元。 

无锡大东方伊酷童有限公司的前期投入(不含营业大楼外立
面改造)预估为 3776.8 万元。 

我们在 2010 年 2 月和 4 月的公司点评中曾经分析过二百商厦
的重启，但是开设主题百货确实出乎我们的预期。我们认为，
伊酷童的开设是公司管理层经过审慎市场考察后作出的决
策，开始针对具有市场潜力的细分领域进行市场开发，尤其
是无锡自身商圈主要集中于中山路，短期很难形成与之抗衡
的新商圈，而二百商厦用来做主题百货，符合了所在商圈的
特征并与对面的茂业百货形成互补。 

总体而言，公司在夯实大东方百货基础后终于开始在百货业
务上走出了扩张的步伐，而且战略较为明确：选择市场增长
潜力较大的区域和细分领域，避开与对手的直接竞争。我们
认为公司也在积极准备 4S 店的异地开张，其重点区域也将
选择在受惠于长三角产业转移的富有经济活力的苏北苏中。 

目前我们依然维持公司买入的评级，并将在对展店带来的财
务影响具体分析后调整业绩预测和目标价格。 

 

附文：海门市经济概况 

2009 年，海门市实现 GDP415 亿元，同比增长 14%。财政总
收入完成 53.02 亿元，其中地方一般预算收入完成 22.7 亿元，
分别增长 29.2%和 37.6%。全市社会消费品零售总额实现 150
亿元，增长 18.3%。全市城镇居民人均可支配收入 20603 元，
农民人均纯收入 10000 元，分别增长 11%和 10%以上，人均
消费支出 12658 元，增长 11.2%，继续保持苏中苏北领先。年
末各项存款余额 443 亿元，同比增长 33%。在 2009 年度公布
的“全国县域经济基本竞争力百强县（市）”中名列第 31
位，成功跻身全省十强。还被评为“长三角地区商业十强县
（市）”。 
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2010 福布斯中国大陆最佳县级城市 25 强揭晓，海门位列榜
单第 24 位，海门在消费力指数和经济活力指数上呈现出不俗
的成绩。 

目前，海门市民消费水平，全社会商品零售总额，城市居民、
农村居民人均收入等均已列南通市前茅，但因缺少相对高档
商业综合体，一些中高档消费者纷纷跑到上海、南通去消费。
作为长江三角洲地区颇具发展潜力和独特优势的县级市，海
门身处国家“沿海开发、沿江开发”和“长三角城市群重点
发展”的“双重”“天时、地利”中。  

家纺产业是海门久负盛名的产业，其中叠石桥家纺城市场被
认为是全国家纺产业基地之一。 
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披露声明 

本报告准确表述了分析员的个人观点。每位分析员声明，不论个人或他/她的有联系者都没有担
任该分析员在本报告内评论的上市法团的高级人员，也不拥有与该上市法团有关的任何财务权
益。本报告涉及的上市法团或其它第三方都没有或同意向分析员或中银国际集团提供与本报告
有关的任何补偿或其它利益。中银国际集团的成员个别及共同地确认：(i)他们不拥有相等于或
高于上市法团市场资本值的 1%的财务权益；(ii)他们不涉及有关上市法团证券的做市活动；(iii)
他们的雇员或其有联系的个人都没有担任有关上市法团的高级人员；及(iv) 他们与有关上市法团
之间在过去 12个月内不存在投资银行业务关系。 

本披露声明是根据《香港证券及期货事务监察委员会持牌人或注册人操守凖则》第十六段的要
求发出，资料已经按照 2009年 9月 3日的情况更新。中银国际控股有限公司已经获得香港证券
及期货事务监察委员会批准，豁免批露中国银行集团在本报告潜在的利益。 
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